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1. WPROWADZENIE

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA ,STUDIUM”

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego z
Elementami Strategii Rozwoju Gminy Jatorow zostalo opracowane na podstawie
Uchwaty Nr ... Rady Gminy w Jaktorowie z (s 1§11 S w sprawie przystapienia do
sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jaktoréw z elementami strategii rozwoju gminy oraz na podstawie umowy Nr

4/99 z dnia 3 wrzesnia 1999 r. zawartej pomiedzy Zarzadem Gminy a Zespotem

Autorskim reprezentowanym przez p. mgr inz. arch. M. Sengera.

Baza wyjéciowa do opracowania _Studium” byly nastepujace materiaty:

- "Materiaty do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gmin — miasto Zyrardéw, gminy Jaktorow i Wiskitki"
opracowane przez \Wojewodzkie Biuro Urbanistyczne w Skierniewicach,

- "Ocena Fizjograficzna Obszaru Gminy Jaktoréow", opracowana przez ,Hydrogeol”
mgr Krystyna i Krzyszyof Nowakowscy,

- aktualnie obowiazujacy Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jaktoréw,

- Wodociag grupowy ,Biegandw’, koncepcja budowy wodociagu gminnego, wszystkie
wsie potozone na terenie gminy Jaktorow,

- Aktualne podktady mapowe w skali 1:10 000, wykonane przez p. mgr Marig lwanek.

1.2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Jaktorow potozona jest w zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie Grodzisk Mazowiecki. Graniczy z miastem Zyrardéw oraz
gminami: Radziejowice, Grodzisk Mazowiecki, Wiskitki i Baranow.
Powierzchnia gminy wynosi 5 524 ha, w tym uzytki rolne — 4 290 ha (co stanowi 78%),
lasy i grunty lesne - 485 ha (7%) oraz pozostate grunty - 749 ha (15%). Obszar ten
zamieszkuje 8 896 os6b w 17 wsiach, podzielonych na 14 sofectw. Pod wzgledem
gestosci zaludnienia gmina zajmuje czotowe miejsce w wojewodztwie mazowieckim.
Przez teren gminy przechodzi droga wojewodzka nr 719 oraz linia kolejowa
Skierniewice — Warszawa i linia kolejowa CMK.
Podstawowa funkcjg gminy jest, mimo niskiego udziatu gleb dobrych w cato$ci areatu
uzytkéw rolnych, rolnictwo i mieszkalnictwo.
Warunki naturalne terenu gminy Jaktoréw, tj. rzezba terenu, jakos¢ gleb, zasoby wod
powierzchniowych i gruntowych, pokrycie terenu i klimat, nalezy oceni¢ jako korzystne
dla osadnictwa i dziatalnosci gospodarczej.
Na terenie gminy wystepujg nieliczne zabytki, obiekty przyrodnicze, stanowiska
archeologiczne.




Podstawowe wielkosci charakteryzujace gmine:

- powierzchnia gminy - 5524ha

- liczba ludnosci - 8 896

- gestos¢ zaludnienia - 161 os./km’

- procent ludnosci w wieku produkcyjnym - 57,8%

- lasy - 7,0% pow. gminy

78,0% pow. gminy

- uzytki rolne
2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

21. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z NATURALNYCH CECH TERENU

Obszar gminy Jaktoréow potozony jest w obrebie potudniowo-wschodniej czesci
mezoregionu Réwniny t owicko-Btoriskiej. Powierzchnia terenu jest tu prawie pfaska, a
jej spadki nie przekraczajg 2%. Jedynie w rejonie Wydm Miedzyborskich i krawedzi
doliny rzeki Tucznej rzezba terenu jest nieco bardziej urozmaicona. Teren opada
bardzo fagodnie w kierunku pétnocno-zachodnim w przedziale rzednych od powyzej
130,0 m n.p.m. do ponizej 93,7 m n.p.m. na péinocnych obrzezach w poblizu Grabnika.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren gminy potozony jest na wysoczyznie
polodowcowej rozcietej potudnikowo dolinami rzek: Pisi Tucznej, Wierzbianki oraz ich
doptywami.

Najstarszymi utworami odstaniajacymi sie na terenie gminy sg gliny zwatowe,
ktore tworzg ptaska wysoczyzng morenowa w pétnocnej czesci gminy.

W rejonie Grabnika powstata rozlegta niecka wytopiskowa, wypetniona
wspotczesnymi, holocenskimi torfami, namutami i piaskami humusowymi. W efekcie
wytapiania sie martwego lodu na tych terenach osadzity si¢ piaski wodnolodowcowe.
W pbzniejszym okresie na teren gminy nie nasuwaly si¢ juz lodowce, a omawiany
obszar podlegat jedynie procesom denudacyjno-erozyjnym. W koncu plejstocenu i na
poczatku holocenu rozwingly si¢ intensywne procesy eoliczne w wyniku ktérych
powstaly okazate Wydmy Miedzyborskie. W obnizeniach bezodptywowych rzek i
taraséw zalewowych osadzily sie piaski humusowe, torfy i namuty.

Pod wzgledem geotechnicznym grunty na terenie gminy dzielg sie na: sypkie,
spoiste i organiczne.

Najkorzystniejszymi  cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzuja sie
przepuszczalne grunty sypkie, sq to: piaski eoliczne, piaski stozkow naptywowych i
piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Plejstocenskie grunty spoiste na terenie gminy reprezentowane sg przez gliny
zwatowe. Wystepujg one w stanie od plastycznego do potzwartego.

Grunty dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych — piaski préchnicze, torfy i
namuly oraz luzne piaski rzeczne z uwagi na bardzo staba wytrzymato§¢ mechaniczng
nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia budynkow.

Generalnie — w podtozu na obszarze gminy dominujg grunty nosne. Grunty nie
nadajace sie do bezposredniego posadowienia obiektow budowlanych znajdujg sie

gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych.



POLOZENIE GMINY JAKTOROW W WOJEWODZTWIE MAZOWIECKIM

Gminy powiatu warszawskiego

1. Warszawa - Bemowo
2. Warszawa - Biaforeka
3. Warszawa - Bisiany
4. Warszawa - Centrum
5. Warszawa - Rembertw
6. Warszawa - Targéwek
7. Warszawa - Ursus
8. Warszawa - Ursynéw
9. Warszawa - Wawer
10. Warszawa - Wilanéw
11. Warszawa - Wiochy

WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE
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Na terenie gminy nie wystepujg zarejestrowane bilansowe ztoza pospolitych
surowcow mineralnych. Charakter budowy geologiczne] przesadza o tym, ze
perspektywy w tym zakresie (zwlaszcza poszukiwania kruszyw) sa bardzo
ograniczone.

Gmina Jaktoréw lezy w zlewni [V rzedu dwoch niewielkich rzek: Pisi Tucznej i
Wierzbianki. Dorzecze Pisi Tuczne] obejmuje swym zasiegiem wschodnig czesé
gminy. Zachodnia cze$é omawianego obszaru lezy w obrebie zlewni Wierzbianki
ptyngcej wzdiuz zachodniej granicy gminy. Na terenie gminy brak wigkszych
naturalnych zbiornikéw wodnych. Wystepujg tu liczne drobne ,oczka” wodne oraz
lokalne zagtebienia o charakterze efemerycznym. W dolinie rzeki Pisi Tucznej istniejg
sztuczne stawy rybne, zlokalizowane w rejonie Kotaczka i rozleglejsze w sgsiedztwie
Grabnika. Badania wody wykazaty, ze rzeka Pisia Tuczna nie odpowiada normom ll|
klasy czystosci. Na stan czystosci wody w rzece wptywajg gtéwnie Scieki z terenu
Jaktorowa. Docelowo wody rzeki winny spetniaé wymagania Il klasy czystodci.
Jakos¢ innych wéd na terenie gminy nie byta badana.

Pod wzgledem poziomu woéd gruntowych na terenie gminy mozna wyréznic¢
dwa rézne typy obszaréw o odmiennym sposobie wystepowania najptytszych waéd
gruntowych: : '

- Doliny rzeczne i rozlegte obszary na wysoczyznie polodowcowej, gdzie wody
gruntowe tworzg ciggty poziom wodonoény. Wody gruntowe charakteryzujgce sie
swobodnym zwierciadtem kontaktujg sie z wodami otwartymi. W obrebie nizszych
partii terenu poziom zwierciadta wody uktada sig ptytko, zwykle ptycej niz1 mp.p.t., a
na wyzej potozonych obszarach, na ogot niewiele nizej, bo w przedziale 1,0-1,2 m
p.p.t. Glebiej wody gruntowe wystepujg praktycznie jedynie w obrebie utwordw
eolicznych Miedzyborowa i okolic. Najniekorzystniejsze warunki wystgpowania wod
gruntowych, praktycznie dyskwalifikujace te tereny pod wzgledem lokalizacji
inwestycji budowlanych, wigzg sie z dolinami rzecznymi. Tereny lezace w dolinach
rzecznych narazone sg na okresowe podtapianie lub zalewanie wodami
powodziowymi. _

- Obszary wysoczyznowe, na ktérych bezposrednio od powierzchni terenu lub pod
ptytkim nakladem wystepujg gliny zwatowe. Tereny te charakteryzujg sie brakiem
ciggtej warstwy wodonosnej, a wody gruntowe wystepujg najczesciej jedynie
okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub deluwialnej, lezacej na trudno
przepuszczalnych glinach zwatowych. Bardzo stabe warunki filtracji sprawiajg, ze
podziemny poziomy przeptyw wody jest praktycznie niemozliwy. Woda gruntowa
gromadzi sie dzieki miejscowej infiltracji i zanika w wyniku parowania. W okresach
mokrych, praktycznie na calym obszarze wystepujg wody stagnujgce — wody
przypowierzchniowe wystepujg czesto pod postacig izolowanych, soczewkowatych
warstw wodonos$nych, wysoki stan wéd utrzymuje sie wzglednie dtugo. Podczas
suszy letniej na znacznych obszarach woda gruntowa przypowierzchniowa zanika
catkowicie, a utrzymujg sie jedynie wody podziemne zawarte w piaszczystych
soczewkach wséréd warstwy nieprzepuszczalnej. Ogdlnie rzecz biorgc omawiane
tereny charakteryzujg sie ograniczong mozliwoscig lokalizacji na nich obiektéw
budowlanych z podpiwniczeniem, ze wzgledu na pojawiajgce sie okresowo ptytkie
nadglinowe wody gruntowe. Zasieg wystepowania omawianego typu wod gruntowych
pokrywa sie z zasiegiem przypowierzchniowego wystepowania glin zwatowych.
Gmina Jaktorow potozona jest na pograniczu dwdch podregiondw
hydrogeologicznych: $rodkowomazowieckiego i zachodniomazowieckiego. Teren ten
charakteryzuje sie ograniczonymi mozliwosciami w zakresie zaopatrzenia w wode z
zasobow podziemnych. Jedynie w okolicach Bieganowa zlokalizowano
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czwartorzedowa doline kopalng, w obrebie ktérej znajduje sig wydajne ujgcie wod
podziemnych na potrzeby wodociggu grupowego na terenie gminy. /,{3

' Gmina charakteryzuje sig niezbyt korzystnymi warunkami glebowymi do
produkgciji rolnej. W strukturze gleb najwigkszy udziat maja gleby bielicowe niskich
klas bonitacji V i VI. Wystepowanie gleb lepszych, tj. klas bonitacji gtéwnie 1V i
lokalnie 11, wigze sie zazwyczaj z ptytkim zaleganiem glin zwatowych, co na wigkszg
skale ma miejsce w pétnocnej czesci gminy. :

Grunty klasy Il podlegaja ochronie przed zmiang rolniczego uzytkowania, jezeli
zwarty ich obszar przekracza 0,5 ha — zgodnie z ustawg z dn. 3.02.1995 r. (Dz.U. nr
16, poz.78) o ochronie gruntéw rolnych i lesénych — na zmiane przeznaczenia
wymagana jest zgoda Ministra Rolnictwa. Grunty klasy IV w areatach powyzej 1 ha
oraz grunty klas nizszych pochodzenia organicznego wymagajg zgody wojewody na
zmiane rolniczego uzytkowania.

S —

{

Obszar gminy Jaktoréw charakteryzuje sie niskg lesistoscig wynoszacg 7%.
Przy braku duzych zwartych obszaréw lesnych, na calym omawianym terenie
rozrzucone sa liczne érédpolne i przyzagrodowe zagajniki sosnowe, chojaki i laski
brzozowe oraz zadrzewienia olszowe w miejscach podmokiych. Najwigksze tereny
lesne w obrebie gminy rozciagaja sie w okolicy Migdzyborowa i Maruny Suchej. W
strukturze wiasnoéciowej laséw dominujg osoby fizyczne. Zgodnie z kryteriami
przyjetymi w ustawie z dn. 3.02.1995 r. (Dz.U. nr 16, poz. 78) o ochronie gruntow
rolnych i leénych przeznaczenie na cele nielesne laséw innych wiascicieli niz Skarb
Panstwa wymaga zgody wiasciwego terenowo wojewody. \ L B g

Wg Romera rejon Jaktorowa nalezy do dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin, a wg
podziatu rolniczo — klimatycznego Gumiriskiego jest to dzielnica $rodkowa. Cechy
charakterystyczne klimatu tej strefy to: érednia temperatura roczna 7 — 8 °C, 100 -
120 dni przymrozkowych, okres wegetacyjny 210 — 220 dni, opad roczny ponizej 550
mm, parowanie terenowe powyzej 500 mm rocznie (moze to powodowac deficyt
wody w glebie), utrzymanie sie pokrywy $nieznej 38 —60 dni, najczgstszy kierunek
wiatréw z zachodu, wysoka roczna suma promieniowania stonecznego (ok. 84
kcal/cm?), $rednie ustonecznienie 4,5 godz., érednia temp. Najcieplejszego miesigca
(lipiec) 17,8°C, $rednia temp. Najzimniejszego miesigca (luty) 2,8°C. Warunki
naturalne terenu - uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni
i jej wiasciwosci fizyczne, szata ro$linna, powodujg wzrost przestrzennego
zréznicowania elementdéw klimatu. Istnienie na terenie gminy rozlegtych obszardw
okresowo podmokiych i poroénietych ro$linnoscia takowa oraz dobrze
przewietrzanych w ciagu dnia, jest sprzyjajaca okolicznoscia do powstawania inwersji
termicznych i czesciejszego pojawiania sig mgiet. Na terenach wilgotnych tak
przymrozki jesienne pojawiaja sie wczeéniej niz na terenach wyniesionych i trwajg
one diuzej w okresie wiosennym.
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2.2.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN DECYZYJNYCH

Bolimowsko — Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporzgdzenie
Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dn. 28.07.1997 r.)

Wymienione powyzej rozporzadzenie zawiera opis granic ustanowionych obszaréw
ochronnych, jak réwniez liste =zakazéw | zalecen, dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu.

Najcenniejsze elementy $rodowiska potozone w obrebie tej strefy to:

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wydmy Miedzyborowskie” o pow. catkowitej
31,4ha, z porastajgcymi je lasami sosnowymi — (Rozporzadzenie Nr 36 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2001 r.)

Zespdt utworzony zostat na bazie dawnego Pomnika Przyrody Nieozywionej —

Wydmy Miedzyborowskie potozonego we wsi Miedzybordéw oraz Sade Budy — w celu

otoczenia wigkszg ochrong tego unikatowego na skale kraju obszaru o walorach

krajobrazowych i przyrodniczych.

- Dolina rzeki Pisi Tucznej i jej starorzecza wraz z nadbrzezng roslinnoécia.
Proponuje sie utworzenie na tym terenie od pd. granicy gminy do stawow SGGW
rezerwatu krajobrazowego lub uzytku ekologicznego. Obszar o szer. 25 m. od skarpy
rzeki lub starorzecza winien by¢ chroniony ze wzgledu na unikalny na zachodnim
Mazowszu typ $rodowiska i krajobrazu (nie uregulowana rzeka w silnie
zurbanizowanym otoczeniu, malownicze meandry, zakola i starorzecza, bogata fauna
i flora, liczne okazy starych drzew kwalifikujacych sie na pomniki przyrody).

Doliny rzeczne z przyleglymi lasami tworzg korytarze powigzan ekologicznych o
znaczeniu ponadlokalnym, doliny nie powinny by¢ przegradzane i zabudowywane
aby nie utrudnia¢ migracji mas powietrza, zwierzyny i przeptywu ew. wody
powodziowe;.

W obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje nadrzedna zasada utrzymania
wtasciwych proporcji terenéw zurbanizowanych, zwigzanych z uprzemystowieniem i
rolnictwem oraz terenéw lesnych, wod otwartych i trwatych uzytkéw zielonych.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy zarejestrowane sg 2 pomniki przyrody ozywionej :- ok. 600 letni dgb
szyputkowy (Budy Grzybek ul. ks. Baranowskiego), nr rej. woj. 1/32, decyzja z dn.
28.09.1972 r. W Budach Zosinych znajduje sie obumarly dab, ktéry powinien zostaé
opiekg konserwatorska. Na terenie gminy istnieje ok. 30 starych drzew spetniajgcych
kryteria pomnikéw przyrody i 1 gtaz narzutowy. Jak najszybciej winny by¢ one
otoczone opiekg prawna.

Ujecia wody
- w Bieganowie (dec. Nr 0.11.7501-B-10/98).




Obiekty zabytkowe
Miejscowos¢ Obiekt Nr rej. Decyzja z dnia
Jaktorow Cmentarzysko kurhanowe 795 15.01.1981 r. \/
(stanowisko archeologiczne)
Osada I-IV w n.e. 412 21.11.1969r. [t
Chylice Dwor 608 28.07.1983r.  [)
Chylice Kolonia | Park dworski 532 5.05.1980 .
Budy Zosiny Cmentarz wojsk. z Il wojny $wiat. 904 22.12.1992r.
Grabnik Cmentarzysko kurhanowe 796 15.01.1991 r. %
(stanowisko archeologiczne)
Miedzyborow Cmentarzysko wczesnosredniow. 461 17.07.1997r. | A
(stanowisko archeologiczne)

Ze wzgledu na wysokg wartos¢ historyczna i kulturowa nalezy podjaé dziatania w celu
uznania za zabytek nastepujgcych obiektéw :

1. zespotu 5 alei (kasztanowej, Swierkowej, lipowej, klonowej i robiniowej) prowadzacych

do majatku Maruna;

Ok wN

gospodarcze) z potowy XIX w.;
7. ukifadu gwiazdzistego drég w Migdzyborowie.

dprécz

w/w  obiektéw

ochronie podlegaja

liczne pozostate

debu szyputkowego zw. ,,Jaktorowskim Bartkiem” na ul. Potockiego;

pomnika powstancéw styczniowych na Wydmach Miedzyborowskich (z 1917 r.);
krzyza przydroznego z 1924 r. w (d. Kotaczek);
zespotu kapliczkowego z 1822 r. (metalowy krzyz, 2 gtazy, 4 lipy);

zespotu dworskiego d. Maruna-Ogidel (drewniany dwor, murowane budynki

stanowiska

archeologiczne, ktérych lokalizacja pokazana jest na mapach. Dla wszystkich
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wyznaczone zostaty strefy ochrony

konserwatorskiej o szerokosci 100 m i strefy ekspozyciji.

14

Na terenach objetych wpisem do rejestru zabytkow zaktada sie dominacje wymagan
nad wszelkg prowadzong wspoéiczesnie dziatalnoscia. Dziatania

prowadzone w tej strefie zmierzajg do:
- zachowania istniejgcej zabudowy o warto$ciach zabytkowych i kompozycyjnych, jej

konserwatorskich

konserwacje lub restauracje i odpowiednig adaptacje,

- konserwaciji, rekultywacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy.

Obiekty pod ochrong konserwatorska

N

/

/ Stanowiska archeologiczne ze strefg szer. 200m, w ktérej obowigzuja nadzo
archeologiczne w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

>

Wszystkie zamierzone inwestycje oraz prace budowlane i ziemne w rejonie obiektow
zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych winny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Uwarunkowania krajowe i regionalne o charakterze decyzyinym oraz uwarunkowania

postulatywne wynikajace ze stanu zagospodarowania wojewddztwa

Wynikajace z ustaw szczegolnych:

drogi wojewddzkie

wg wykazu drég wojewddzkich

- nr 719 Warszawa — Zyrardéw — Kamion (min. linia zabudowy dla obiektéw budowlanych
wynosi 20,0 m od krawedzi jezdni w terenie niezabudowanym i 8,0 m w terenie

zabudowanym.
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- Droga musi spetiaé warunki tranzytowego przebiegu drogi wojewddzkiej, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dhia 2.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43, poz. 430 z
1999 r.).

- zachowanie stosownych odstepéw migdzy skrzyzowaniami na tej drodze, oraz obstugi
komunikacyjnej dla terenéw nowej lub rozszerzonej zabudowy (niezalezny uktad drog
gminnych przy zachowaniu ograniczonej dostepnoéci do drogi woj. 719 ).
drogi powiatowe wg wykazu drég powiatowych

- Seroki — Gggolina — Baranow - Jaktoréw (Nr 38127),

- Jaktoréw — Budy Zosiny (Nr 38132),

Kopiska Mate - Maruna (Nr 38133),

Baranow — Budy Stare (Nr 38134),

Oryszew — Grady — Henryszew - Miedzyboréw (Nr 38136).

1

Wynikajace ze stanu zagospodarowania:

- linia kolejowa CMK Slask — Porty,

- linia elektroenergetyczna 110 KV - przyjmuje sie strefe ochronng w stosunku do linii
zabudowy mieszkaniowej o szer. po 14,5m w obydwie strony od skrajnego przewodu
(Zarzadzenie Ministra Gérnictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985r.),

- gazocigg wysokoprezny relacji Piotrkéw Trybunalski — W-wa Mory.

O charakterze postulatywnym:

- planowana autostrada A2 (w p6tnocnym krancu gminy),

- linia kolei szybkiej TGV (w jednym korytarzu z autostradg A2),

- odgatezienie w kierunku Portéw na linii kolejowej CMK,

- realizacja obwodnicy miasta Zyrardowa od strony wschodniej z ew. odej$ciem w kierunku
drogi krajowej Nr 2 relacji W - wa — Poznan.

2.3. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

2.3.1. SYTUACJA DEMOGRAFICZNA

Demografia
Na terenie gminy zamieszkuje 8 896 osob. W ogdlnej liczbie mieszkancow kobiety stanowig

50,0%. Ludnos$¢ w kategoriach wiekowych przedstawia sie nastepujgco:

w wieku przedprodukcyjnym - 2 357 0sbb - 26,5%

w wieku produkcyjnym -5141 -57,8%

w wieku poprodukcyjnym - 1398 -15,7%

Z powyzszego wynika, ze struktura wiekowa ludnosci jest korzystna dla dalszego rozwoju
gminy.

W ostatnich latach w gminie obserwowany jest wzrost liczby mieszkancéw. Spowodowane
jest to dodatnim wskaznikiem  przyrostu naturalnego (+7) i dodatnim saldem ruchdéw
migracyjnych (+43).

Zatrudnienie i bezrobocie

Liczba ludnosci zawodowo czynnej szacowana jest na 5 141, w tym ponad potowa oséb
pracuje w indywidualnych gospodarstwach rolnych. Pracujgcy w gospodarce narodowej —
ogétem 928 osdb, w tym w sektorze publicznym — 186 osdb, w sektorze prywatnym — 742
osoby. Wigkszos¢ pracownikdéw najemnych zatrudnionych jest poza terenem gminy.

Ogétem na koniec 1999r. w Powiatowym Urzedzie Pracy w Grodzisku Mazowieckim z terenu
gminy Jaktoréw zarejestrowanych byto 334 bezrobotnych, w tym 196 kobiet. Prawo do
zasitku posiadato 80 o0sdb, co stanowi 24% ogdlnej liczby bezrobotnych. Na przestrzeni
ostatnich lat ilo$¢ bezrobotnych zwigkszyla sie. Na koniec 1997 r. liczba zarejestrowanych
bezrobotnych wynosita 211, a na koniec 1999 r. wynosita juz o 123 osoby wigcej. Nalezy
zwrdcié uwage na fakt, ze statystyka obejmuje w tym zakresie jedynie formalno-prawny
aspekt tego zjawiska (fakt zarejestrowania).
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2.3.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA

a). Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza ma charakter skoncentrowany w obszarach potozonych przy
gtéwnych trasach komunikacyjnych. Na pozostatych terenach jest ona rozproszona i
ma charakter siedlisk rolniczych. Najwigksze skupisko zabudowy jednorodzinnej
skoncentrowato sie w : Kolonii Chylicach ( 1420 ) oséb, Miedzyborowie (1350) oséb,
Sadych Budach. Osrodkiem centralnym gminy jest Jaktorow — siedziba Zarzadu
Gminy — najwieksze skupisko mieszkancow gminy, porownywalne z nim pod
wzgledem wielkosci jest skupisko ludnosci w Miedzyborowie i przylegtych don
miejscowosciach.

b). Mieszkalnictwo

W latach 90 na terenie gminy nastapit rozwoj realizacji indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego. Istniejgce zasoby budownictwa mieszkaniowego sg zréznicowane
wiekowo, od budynkoéw istniejacych po kilka i kilkanascie lat az po wyeksploatowane
w powaznym stopniu. Istniejace uwarunkowania ekonomiczne dajg wiascicielom
budynkéw mieszkalnych mozliwosci w zakresie remontowania i modernizowania co
wptywa korzystnie na utrzymanie obiektéw i poprawe jakosci zycia mieszkancéw.
Podstawowg bazg mieszkaniowg gminy jest budownictwo zagrodowe i
jednorodzinne.

Potrzeby mieszkaniowe nie sg w pemni zaspokojone. Realizacja ich odbywa sie
gtéwnie poprzez indywidualne budownictwo jednorodzinne, na terenach wytgczonych
z pod produkcji rolnej i przeznaczonych na osiedla mieszkaniowe zabudowy
jednorodzinnej. Zauwaza sie jednak stabe wyposazenie w infrastrukture techniczng
istniejgcych  obszaréw budownictwa jednorodzinnego (szczegdlnie w  sie¢
kanalizacyjng).

c). Dziatalno$¢ gospodarcza

Gmina tradycyjnie byta i jest gming rolnicza. Dochdd z rolnictwa nie stanowi jednak
jedynego Zrédia utrzymania, mieszkancy podejmujg dziatalno$¢ gospodarczg - na
698 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych dziatajg 34 zakiady i
przedsiebiorstwa zatrudniajgce powyzej 5 0séb, w tym 7 w sektorze publicznym.
Ponadto prowadzg dziatalno$¢ firmy mniejsze pod wzgledem zatrudnienia.

Duze zaktady produkcyjne i przedsiebiorstwa nie wystepujg na terenie gminy.
Wiadze gminy podejmowaty i podejmujg liczne starania w kierunku zainteresowania
dziatalno$cig gospodarczg na terenie gminy inwestoréw zewnetrznych i kapitatu
zagranicznego.

W okresie od 1995 do 1998 roku obserwuje sie znaczny wzrost zainteresowania
budownictwem mieszkaniowym. Zurbanizowanie niesie za sobg konieczno$¢ rozwoju
infrastruktury spotecznej i technicznej.

Tereny preferowane dla rozwoju inwestycji zlokalizowane sg przede wszystkim
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 719. Ze wzgledu na tatwo$¢ dojazdu, urozmaicony
krajobraz, duze kompleksy leSne potozone w granicach Bolimowsko
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, brak ucigzliwych zaktadow
przemystowych, a w zwigzku z tym niewielkie zanieczyszczenie Srodowiska, gmina
przeksztalca sie w baze noclegowo - rekreacyjng dla mieszkancow aglomeracii
warszawskiej i okolicznych miejscowosci. Wskazane bytoby na tym terenie wigksze
zainwestowanie w urzadzenia zwigzane z.rozwojem turystyki i rekreacji oraz w sieci

infrastruktury techniczne;j.
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d). Rolnictwo '

Gmina Jaktorow mimo stabych gleb ma charakter rolniczy. Rolnictwo w gminie nie
jest wiodacg funkcjg, gmina. coraz bardziej zaczyna pemié role mieszkalno-
rekreacyjna dla ludzi mieszkajacych i zatrudnionych w okolicznych miastach. W skiad
14 sotectw wchodzi 700 gospodarstw rolnych. W gospodarce dominuje produkcja
mieszana z niewielkg przewaga produkcji roslinnej. Celem produkgcji jest gtéwnie
produkcja na wiasne potrzeby (z 700 gospodarstw ok. 240), jest bardzo malo
gospodarstw uzyskujgcych gtéwnie dochody z produkcji rolniczej. Wieksza czesé, bo
az okofo 260 gospodarstw stanowig gosp. 1 i 2 ha, nastepnie 153 gosp. 2i 3 ha, 3i 4
ha—-98,4i5ha-62,5-7ha-71,7-10 ha- 35, 10-15 ha jest 7, 15-20 jest 1, a 20-
50 ha — 2. Z tych 700 gospodarstw dziatalno$¢ rolniczg prowadzi tylko 333
gospodarstwa, 221 gléwnie na wiasne potrzeby.

Brak duzych zaktadéw przemystowych, niewielkie rzemiosto oraz dogodny dojazd
wplywa na zwigkszajacg sie z roku na rok liczbe dziatek mieszkaniowych i
wypoczynkowych. Swiadczy o tym liczba ludzi pracujgcych we wiasnych
gospodarstwach rolnych (ogétem 1 216), ktérych ogdlna powierzchnia wynosi 5 426
ha.

Na terenie- gminy praktycznie nie istnieja zorganizowane formy rolnikéw
indywidualnych, zrzeszenia producentéw lub grupy marketingl. Rozdrobniona
struktura gospodarstw rolnych ($rednia wielko$é gospodarstwa wynosi 5,7 ha) jest
staboscig gminy i dlatego tez nalezy zmierza¢ do podniesienia poziomu i specjalizacji
produkcji. Tworzenie grup producencko - marketingowych w ramach jednej wsi
mogfoby stworzy¢ mozliwosé pokonania trudnoéci i zapobiec uciekaniu sie do
posrednich rozwigzan i datoby szanse na bardziej efektywna i optacalng sprzedaz
produktow rolnych.

Szansg dla rozwoju rolnictwa gminy sa bliskie rynki zbytu produktow rolnych oraz
mozliwos¢ utworzenia specjalistycznych gospodarstw rolnych objetych ochrong
ekologiczng zajmujacych sie produkcjg zdrowej zywnosci, bliskim rynkiem zbytu jest
miasto Zyrardéw i Grodzisk Mazowiecki oraz aglomeracja warszawska.

Ogolnym problemem dla rolnictwa jest mato rozwinieta mozliwo$é zagospodarowania
ptodéw rolnych do uzyskiwanej produkgii.

e).  Zaktady produkcyjne

Na dzien 10 luty 2000 r. w systemie “REGON” zarejestrowanych bylo 698
jednostek, z czego 4 naleza do sektora publicznego.
Struktura wtasnosci tych podmiotéw niepublicznych przedstawia sie nastepujgco:

Spodkki z o. o. =3

Spotki cywilne -52

Osoby fizyczne prowadzace

dziatalno$¢ gospodarczg -633

Osoby fizyczne - podmioty gospodarcze — prowadzg dziatalno$é gtownie
w zakresie :

- sprzedaz detaliczna prowadzona na bazarach
i targowiskach -115
- sklepy - 73
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- towarowy transport drogowy - 59
- obstuga, naprawy pojazdéw mechanicznych,

sprzedaz pojazdow i cze$ci samochodowych - 64
- ustugi budowlane, remontowe, stolarskie,

instalacje elektryczne, hydrauliczne - 101

W ostatnim okresie na terenie gminy rozwinely w szerokim zakresie Swojg
dziatalno$¢ istniejgce w sektorze prywatnym zakfady i przedsiebiorstwa,
a mianowicie :
- zaklad " KWAZAR CORP “ S.C. Budy Grzybek, ul Chetmonskiego 144,
- "B.B.BUTCHER ", Przedsiebiorstwo Produkeyjno — Handlowo — Ustugowe
w zakresie przetworstwa miesa w Jaktorowie,
ul. Skokowskiego 68,
- Firma produkcyjna ,,A & A” s.c. w zakresie wyrobdw sztucznych w Henryszewie
nr4,
- Produkcja i zdobienie donic ceramicznych S.C. w Miedzyborowie, ul.
Jagiellonska,
- "SZREDER AUTO CENTRUM” w zakresie mechaniki pojazdowej w
Miedzyborowie, ul. Kosciuszki 35
- Przedsigbiorstwo Ustugowo — Handlowe Motoryzacji “MIKRUS” S.C. w zakresie
mechaniki pojazdéw w Sadych Budach, ul. Chetmonskiego
- PPHU “GRAFIT” S.C. Hurtownia materiatow biurowych Sade Budy
ul. Kosciuszki 20.
Na terenie gminy Jaktordw funkcjonujg dwie placowki pocztowe tj. w
Jaktorowie i Miedzyborowie.

W Jaktorowie ponadto znajduje sie :
Komisariat Policji, Niepubliczny Oérodek Zdrowia, Apteka, Filia Banku Pekao S.A.

1. Infrastruktura spoteczna

Oswiata i wychowanie
Na terenie gminy Jaktoréw funkcjonujg dwa zespoty szkoét (szk. podstawowe +
gimnazjum): w Jaktorowie i Migdzyborowie. Nauke pobiera 1188 dzieci.
Istniejaca baza szkolna jest liczbowo wystarczajaca, jesli bierze sie pod uwage
najblizsze lata, ale we wrzeéniu 2001 r. szkota podstawowa i gimnazjum bedg istniaty
oddzielnie. W zwigzku z tym prowadzone sg prace modernizacyjne i remontowe w
budynku starej szkoty podstawowej w Jaktorowie. Roéwniez planuje sie rozbudowe
budynku w Miedzyborowie, lub budowe nowego budynku gimnazjum.
Baza dydaktyczna bedgca w posiadaniu szkdt jest stosunkowo dobra. Wéréd
niedostatkéw na pierwsze miejsce wysuwa sig¢ brak bazy sportowo — rekreacyjne;.
Obecnie opracowywana jest dokumentacja petnowymiarowej hali sportowej w
Jaktorowie. Naturalnym terenem rekreacyjno — sportowym sg w przypadku obu szkot
tereny przyszkolne bogate w zielen.
Na terenie gminy jest jedno przedszkole w Jaktorowie. Przy szkotach podstawowych
Zapewnione jest nauczanie w klasach ,0”.
W Zzakresie szkolnictwa ponad podstawowego gmine obstugujg okoliczne miasta.

Stuzba zdrowia
W gminie funkcjonuje Niepubliczny Zaklad Medyczny i Niepubliczny Zaktad

%

Pielegniarski Opieki Zdrowotnej. Wystepuja pewne braki w zakresie réznorodnosci
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specjalno$ci i poziomu usprzetowienia. Najblizsze wyspecjalizowane jednostki stuzby
zdrowia znajdujg sie w Zyrardowie i Grodzisku Mazowieckim.

Opieka spoteczna
Na terenie gminy istnieje Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Jaktorowie, ktory
swiadczy ustugi w formie réznorodnych zasitkéw i dofinansowan. W Henryszewie
znajduje sie Dom Pogodnej Starosci.

Kultura

Na terenie gminy nie ma gminnego oérodka kultury. Gtéwnym inicjatorem
organizowania imprez kulturalnych w gminie jest instytucja oswiaty (szkota,
biblioteka) wspomagana przez $rodki samorzadowe gminy. Na dziatalnosé kulturalng
wykorzystywane sg pomieszczenia w budynkach Ochotniczych Strazy Pozarnych w
Jaktorowie i Miedzyborowie. Istnieje mozliwo$é wiaczenia w organizowanie imprez
kulturalnych  stowarzyszet  gminnych  (Stowarzyszenia Przyjaciét ~ Wydm
Migdzyborowskich i Towarzystwa Przyjaciét Jaktorowa).

Sport .
Na terenie gminy dziatajg Szkolne Kluby Sportowe, ktére bazujg w oparciu o
istniejace budynki szkolne, oraz kluby sportowe ,Wrzos Miedzyboréw” i ,Tur

Serwisco Jaktoréw”, wybudowania hali sportowej w Jaktorowie niewatpliwie
przyczyni sig do poprawy kondycji fizycznej dzieci, zagospodaruje to im wolny czas i
ozywi sportowe tlo gminy.

Turystyka i rekreacja

Gmina Jaktoréw stanowi duzy potencjat rekreacji i wypoczynku. Brak wiekszych
zaktadow przemystowych i tereny zalesione sa czynnikami przyciggajgcymi
mieszkancéw miast spragnionych czystego powietrza i spokoju. Rozwojowi rekreacji
sprzyja dogodny dojazd (droga wojewddzka Nr719 i linia kolejowa W-wa - £odz).
Przez ten rejon wiodg trasy szlakéw turystycznych. Walory krajobrazowe podnosi
teren Wydm Miedzyborowskich i malownicza dolina rzeki Pisi Tucznej. W Katalogu
Zabytkéw Architektury i Budownictwa w Polsce zostato wymienionych kilka obiektow
z terenu gminy Jaktoréw, ktore stanowig dodatkowa atrakcje dla turystow.

g). Infrastruktura techniczna
Uwarunkowania wynikajgce z wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Zaopatrzenie w wode
Obecnie na terenie gminy pracuje jedno ujecie wody na potrzeby zaopatrzenia
zbiorowego, znajduje sie ono we wsi Bieganéw. Oprécz tego gmina zaopatrywana
jest w wode z ujecia w Kozerach Nowych znajdujgcego sie na terenie gminy
Grodzisk Mazowiecki. Aktualne potrzeby wodne gminy mieszczg sie w granicach
wydajnosci zrédta wody.

Gospodarka $ciekowa
Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacyjnej komunalnej. Przewiduje sie budowe
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - pompowej dla terenu cale; gminy w oparciu o
istniejace  oczyszczalnie $ciekéw w  Zyrardowie | Grodzisku Mazowieckim
ewentualnie budowe wiasnej oczyszczalni .
Decyzja w tej sprawie zostanie podjeta po opracowaniu koncepcji kanalizowania.
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Nalezy rozwazy¢ mozliwosé budowy matych przydomowych Ilub zbiorczych
oczyszczalni, np. dla szkdét lub zespotu domkéw jednorodzinnych (koszt budowy
poréwnywalny z kosztami wywozu $ciekow).
Wody opadowe odprowadzane sg do naturalnych ciekdw wodnych, studzienek
burzowych i rowéw odwadniajgcych bez ich uprzedniego oczyszczenia. W celu
uregulowania stanu wodno-prawnego konieczna jest budowa podoczyszczalni wad
deszczowych. Na terenie catej gminy nalezy rozwigzac i uporzadkowaé¢ gospodarke
sciekowg. Nieczystosci ptynne z indywidualnych dotéw gnilnych wywozone sg do
oczyszczalni $ciekdw znajdujacej sie poza terenem gminy. Niestety z powodu
nieszczelnoéci szamb $cieki socjalno — bytowe przedostajg sie do gruntu i zatruwajg
Srodowisko.

Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto oparte jest na indywidualnych Zrodtach ciepta oraz kottowniach
opalanych weglem, koksem Iub gazem przewodowym ogrzewajacych zaklady
produkcyjne urzedy, szkoty.
Istnieje konieczno$¢ modernizacji urzadzen grzewczych poprzez zastosowanie
wysokowydajnych paliw o niskim stopniu emisji zanieczyszczeh (ogrzewanie
gazowe, elektryczne, olejowe).

Telekomunikacija
Gmina obstugiwana jest przez dwie centrale telefoniczne we wsiach Miedzyborowie i
Jaktorowie. Rozbudowa istniejgcych central pozwoli w petni zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancdw gminy.

Zaopatrzenie w gaz

Wiekszos¢ gminy jest juz praktycznie zgazyfikowana. Przez teren gminy w jej
potudniowo-zachodniej czesci przebiega gazociag wysokoprezny relacji Warszawa —
Czestochowa. Ogdtem wybudowano w tym okresie ok. 20 km sieci gazowej i 9,5 km
przytaczy dla 100 odbiorcow we wsiach: Chylice, Jaktoréw, Chylice Kolonia, oraz
przekazano do uzytku 80 km sieci gazowej dla 1200 odbiorcéw we wsiach: Jaktorow,
Chylice, Kolonia Chylice, Budy Grzybek, Jaktoréw Kolonia, Budy Stare,
Miedzyboréw, Biegandéw, Sade Budy, Henryszew.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Teren gminy zasilany jest w energie elekiryczng z GPZ-tu znajdujgcego sie w
potudniowe] czeéci miasta Zyrardowa i z GPZ-tu w Grodzisku Mazowieckim. Na
terenie gminy dominujg linie napowietrzne SN i NN. Jedynie w nowych osiedlach

mieszkaniowych wystepujg linie kablowe NN. Ze wzgledu na mate mozliwosci sieci
przesytowych w niektérych miejscowosciach wystepuje niedobér mocy. Siec
energetyczna na terenie gminy wymaga modernizacji i przebudowy, szczegdlnie w
miejscowosciach, gdzie przewidziano w planie ogélnym zagospodarowania tereny
pod budownictwo jednorodzinne.

Usuwanie nieczystosci statych
Nieczystos$ci state z terenu gminy sg wywozone na rejonowe sktadowisko odpaddow
komunalnych we wsi Krzyzéwka na terenie gminy Radziejowice i do kompostowni w
Grodzisku Maz.
Problemem w gminie sg dzikie wysypiska $mieci powstajgce w lasach i rowach
przydroznych.

Uktad komunikacyjny
Uktad komunikacyjny gminy Jaktoréw skiada sie z drog kotowych, linii kolejowe;
normalno - torowej PKP relacji todz — Warszawa oraz Centralnej Magistrali

Kolejowej (tzw.CMK).
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Podstawowym elementem w zakresie komunikacji kotowej w gminie jest droga
wojewddzka nr 719 relacji Warszawa — Pruszkéw — Zyrardéw — Kamion (poprzednio
krajowa) jednojezdniowa, o nawierzchni asfaltowej. Droga ta peini role drogi
tranzytowej obstugujgc gtéwnie ruch zewnetrzny.
Dla drogi wojewddzkiej nr 719 o szer. w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m i szer.
jezdni 7 m min. linia zabudowy dla obiektéw budowlanych wynosi 20 m od krawedzi
jezdni w terenie niezabudowanym i 8 m od krawegdzi jezdni w terenie zabudowanym.
Min. szerokos¢ chodnikéw w terenach zabudowanych (szczegélnie w Jaktorowie)
powinna wynosi¢ 2,0 m, aby ustawi¢ barierki zapewniajace bezpieczenstwo ruchu
pieszego i kotowego. Nalezy zachowa¢ warunki tranzytowego przebiegu drogi woj. nr
719 przez obszar gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi (Dz. U.
nr 43 poz. 430 z 1999 r.). W szczegdinodci dotyczy to terendéw nowej lub
rozszerzonej zabudowy, gdzie obstuga komunikacyjna powinna by¢ zapewniona od
niezaleznego uktadu drég gminnych, przy zachowaniu ograniczonej dostepnosci do
drogi wojewddzkiej 719. Istotnym czynnikiem ochronnym warunkéw ruchu jest
zachowanie
stosownych odstgpow miedzy skrzyzowaniami na tej drodze oraz zapewnienie (w
miarg mozliwosci) obej$¢ najbardziej newralgicznych odcinkéw drogi wojewddzkie;.
Drugg kategorie drog stanowig drogi powiatowe stanowigce potaczenia miast
bedacych siedzibami powiatéw z siedzibami gmin miedzy sobg. W poprzednim
podziale administracyjnym drogi te petnity funkcje drég wojewddzkich.
W obszarze gminy drogami powiatowymi sg drogi o nastepujacych numerach:
- 38127 Seroki — Gagolina - Baranéw — Jaktoréw
(dt. drogi 6,550 km; na catej dtugosci o nawierzchni asfaltowe;j)
- 38132 Jaktorow — Budy Zosiny (dt. drogi 3,207 km; na cafej dtugosci o
nawierzchni asfaltowej)
- 38133 Kopiska Mate — Maruna (dt. drogi 9.450 km, w tym 5,650 km o nawierzchni
asfaltowej i 3, 800 km o nawierzchni gruntowej)
- 38134 Barandw — Budy Stare (dt. drogi 3,690 km; na cafej dtugos$ci o nawierzchni
asfaltowe))
- 38136 Oryszew — Grady — Henryszew — Miedzybordw (di. drogi 4, 584 km: na
catej dtugosci o nawierzchni asfaltowej).
taczna dtugos¢ drog powiatowych o nawierzchni asfaltowe] wynosi 23,681 km.
Dla drég powiatowych (jednojezdniowych) o szerokosci od 15 do 25 m w liniach
rozgraniczajgcych i szerokoéci jezdni $rednio 8,0 m minimalna linia zabudowy dla
obiektdw budowlanych wynosi 20 m od krawedzi jezdni na terenie niezabudowanym i
8,0 m od krawedzi jezdni na terenie zabudowanym.
Trzecig kategorig drog stanowig drogi gminne o znaczeniu lokalnym, bedace
uzupetnieniem sieci drég stuzacych miejscowym potrzebom, z wytaczeniem drog
wewnetrznych,
Dla drég gminnych (jednojezdniowych) o szerokosci 15 m w liniach
rozgraniczajgcych minimalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych wynosi 15 m
od krawegdzi jezdni na terenie niezabudowanym i 6 m od krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym.
Uzupetnieniem wymienionych drog sa drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadne;j
kategorii drég publicznych obstugujace osiedla mieszkaniowe, obstugujace grunty
rolne i lesne i inne podmioty gospodarcze.
Gmina Jaktoréw posiada potgczenie autobusowe PKS z Baranowem i MZK relacji
Zyrardéw — Miedzyboréw. Brakuje pofgczenia poprzez prywatng komunikacje
zbiorowa, np. minibusy.
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Waznym potgczeniem komunikacyjnym sg autobusy relacji Jaktorow — Pruszkow-
Warszawa. Znaczacg role speiniajg takze stuzbowe pociagi CMK, dzigki ktorym
naplywaja do Jaktorowa mieszkancy z pofudnia woj. t 6dzkiego i Swietokrzyskiego.
‘:TW potnocnej czesci gminy we wsi Grabnik docelowo ma przebiegac autostrada A2
Trelacji Warszawa - Poznan , dla ktérej istnieje konieczno$¢ zachowania rezerwy
terenu. Tereny przewidziane pod komunikacje mogg by¢ wykorzystane na cele
rolnicze | gospodarcze o charakterze tymczasowym, zgodnie z przepisem
szczegolnym. Istnieje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych trwale zwigzanych z
gruntem na terenach rezerwowanych pod komunikacje.
Projektowana autostrada ze wzgledu na brak wezta bedzie niedostepna z obszaru
gminy. Z chwilg realizacji autostrady A2 nalezy zakiada¢ obnizenie obcigzenia
ruchem tranzytowym na drodze regionalnej 719. Nastapi jednoczesnie wzrost
obcigzenia tej drogi ruchem regionalnym w zakresie dojazdow do aglomeracji
Warszawy i wezla autostradowego w Wiskitkach i okolicach Grodziska
Mazowieckiego. |
Na granicy gminy z miastem Zyrardowem (czg$ciowo we wsi Bieganow) planowana
jest realizacja obwodnicy Zyrardowa, ktéra ograniczy ruch pojazdow cigzkich
powyzej 10 t przez teren gminy.
Poprzez droge wychodzaca w kierunku Baranowa mozliwe jest potaczenie z drogg
krajowa Nr 2 relacji Warszawa — Poznan.
W zakresie komunikacji kolejowej pasazerskiej obszar gminy obstugiwany jest przez
kolej relacji L6dz — Warszawa ze stacjami kolejowymi w Miedzyborowie i Jaktorowie,
zapewniajacg dojazd mieszkancow gminy do pracy i szkot do Zyrardowa i do
aglomeracji warszawskiej.
Dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w poblizu linii kolejowej PKP okre$lenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wymaga opracowania oceny oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze. Wielkoé¢ obszaru ograniczonego uzytkowania od kolei
zaleze¢ bedzie od opracowanej oceny.
Przez $rodek gminy przebiega linia kolejowa CMK na kierunku Warszawa — Slask
(bez stacji towarowej). Najblizsza stacja przetadunkowa na tej trasie znajduje sie we
wsi Korytéw, gmina Radziejowice. CMK to trasa przewozu tadunkow
niebezpiecznych, ktéra powinna by¢ objgta stalym monitoringiem. Planowana jest
budowa odcinka odgatezienia pdinocnego CMK-i  w kierunku Gdanska. Nalezy
_pozostawié rezerwe terenu pod jego realizacje.
W rezerwowanym na terenie gminy korytarzu autostrady A2 przewidzie¢ nalezy
“poszerzenie na przyszta linie kolejowg TGV, zgodnie z przyjetym przez Kierownictwo
Dyrekcji Generalnej PKP w maju 1995 r. ,Kierunkowym programem rozwoju linii
duzych predkosci w Polsce”, oraz ,Studium trasowania linii kolejowe] dla
V>300km/godz. |
Drogi w gminie Jaktoréw wymagaja modernizacji i zmiany kategorii. Wiele drég to
drogi o nawierzchni gruntowej i gruntowej ulepszonej. Czesto drogi te sg zniszczone
i nie posiadajg odwodnien.
W obszarze gminy nie wystepujg wigksze place parkingowe.
Ze wzgledu na walory turystyczne potrzebna jest realizacja sciezek rowerowych oraz
miejsc obstugi turystow zmotoryzowanych.

2.4. OGOLNA OCENA STANU GMINY

2.41. SILY
Sita gminy jest stosunkowo duzy procent ludnosci w wieku produkeyjnym.
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Dobrze zachowane $rodowisko przyrodnicze, kompleksy lesne, walory krajobrazowe
przyciggaja ludnos¢ z okolicznych miast, a szczegdinie z aglomeracji warszawskiegj
do osiedlania sie na terenie gminy,’a réwniez turystow do odpoczynku na tonie
natury. Sprzyjaja temu dogodne potgczenia komunikacyjne — szczegdinie droga
wojewddzka nr 719 i linia kolejowa Warszawa - £6dz. Wymienione wyzej trasy
komunikacyjne sprzyjajg réwniez rozwojowi zakfaddédw produkcyjno-ustugowych i
hurtowni. Odgrywa¢ tu moze pewng rolg linia kolejowa CMK ze stacjq towarowg w
Korytowie — po przeprowadzeniu dogodnego potgczenia jej z terenem centralnym
gminy Jaktoréw.

2.4.2. SLABOSCI — ZAGROZENIA

Stabg strong gminy jest niedostateczne zainwestowanie w sieci infrastruktury
technicznej, brak rozdzielnego systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekdw,
problemy z zaopatrzeniem w energie elektryczng. Ze wzgledu na brak wigkszych
zaktadéw brak jest miejsc pracy dla mieszkancéw gminy — istnieje tendencja do
odptywu ludnosci do miast w celu poszukiwania pracy. Z powodu niskiego
poziomu

wyksztatcenia ludno$ci rolniczej i duzego rozdrobnienia gospodarstw rolnych oraz
stabych gruntéw do produkcji rolnej poziom rolnictwa jest niski i obserwuje sie
odptyw ludno$ci z rolnictwa do innych sektoréw gospodarki. Z drugiej strony —
blisko§¢ trasy nr 719 z nasilonym ruchem kotowym i istniejgce trasy kolejowe, sg
zagrozeniem dla $rodowiska (hatas, spaliny, zapylenie, wibracje, oraz
niebezpieczenstwo wypadkoéw), a postepujgca urbanizacja gminy przy nie
rozwigzanym systemie kanalizacji (zatruwanie woéd powierzchniowych $ciekami
socjalno-bytowymi) i nie kontrolowana wycinka drzew powoduje degradacje
srodowiska przyrodniczego.

2.4.3. SZANSE

Szansg dla rozwoju gminy jest samo jej potozenie w poblizu wielkiej aglomeracji
Warszawskiej oraz dogodna komunikacja z Warszawa i okolicznymi miastami. Gmina
stwarza mozliwos¢ rozwoju dla réznych form dziatalno$ci gospodarczej, coraz wiecej
terendw jest uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej. Gmina posiada
mozliwo$¢ pozyskania preferencyjnych $Srodkéw na infrastrukture dajgcg efekt
ekologiczny oraz mozliwo$¢ korzystania z kredytéw preferencyjnych, dotacji $rodkéw
z funduszy celowych dla stymulowania rozwoju gminy.

Duzg szansg dla rozwoju gminy jest przebieg drogi wojewddzkiej Nr 719, w oparciu
0 ktérg moze rozwing¢ sie dziatalno$¢ gospodarcza na wiekszg skale i bazy obstugi
ruchu kotowego, a nawet rozwdj turystyki. Potozenie w bliskoéci komplekséw lesnych
w obregbie Bolimowsko Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i czystych
ekologicznie terendéw stwarza gmine coraz bardziej atrakcyjng pod wzgledem
turystyki i rekreacji.

Stworzenie programu rozwoju wsi i dostosowania rolnictwa do potrzeb gospodarki
rynkowej, szkolenie rolnikéw i ograniczenie tworzenia matych areatowo gospodarstw
rolnych jest duzg szansg dla podniesienia poziomu rolnictwa i stworzenia z niego
optacalnej dziedziny gospodarki na tym terenie.

W dziedzinie rozwoju sieci infrastruktury spotecznej gmina ma szanse aktywizaciji
dziatalnosci poprzez nawigzanie wspoétpracy z sgsiednimi gminami w tworzeniu
warunkow do uprawiania sportu i turystyki oraz podniesienia poziomu zycia
kulturalnego. W dziedzinie o$wiaty i wychowania — powstajg na terenie gminy nowe
kierunki edukacji i szkolenia w dziedzinie przedsiebiorczosci.



24

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU — PRZEMIANY FUNKCJONALNE

Gmina Jaktoréw przeksztalca sie z gminy o charakterze rolniczym w kierunku
modelu bardziej ztozonego funkcjonalnie. Polega to na wprowadzeniu w duzym
wymiarze funkcji rekreacji i turystyki, mieszkalnictwa nie zwigzanego z rolnictwem,
- wprowadzenia terendéw o przeznaczeniu wielofunkcyjnym, oraz przemian
strukturalnych rolnictwa do dostosowania go do aktualnych potrzeb gospodarczych.
Dotyczy to terenéw potozonych w pdétnocno — wschodnim krancu terenu gminy o
glebach wyzszej bonitacji, ktéry pozostanie nadal typowo rolniczy. W zwigzku z
szybkim urbanizowaniem sie obszaréw gminy (przede wszystkim w okolicy wsi
Jaktoréw, Kol. Jaktoréw, Chylice, Kol. Chylice, Chyliczki, Miedzyboréw, Sade Budy,
Henryszew, Biegandw) i potrzebg poprawy standardu zycia mieszkancow istnieje
koniecznos¢ rozwoju ustug i zapewnienia miejsc pracy na terenie gminy (réowniez dla
mieszkancow aglomeracji Warszawskiej).

3.2. OGOLNE DYSPOZYCJE PRZESTRZENNO — FUNKCJONALNE

3.2.1. ZASADY GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA

W dyspozycji przestrzennej przyjetej w ,Studium” kierowano sie nastepujgcymi

zasadami:

- ochrona obszaréw o dobrych glebach przed przeznaczeniem na cele nierolnicze,

- obszary okresowo podmokie i podtapiane, przylegte do dolin rzecznych i
wystepujgce w obnizeniach terenu uzytkowane gtéwnie jako taki i pastwiska —
powinny by¢ wytgczone ze zmiany aktualnej formy zagospodarowania,

- realizacja proceséw rehabilitacji i rewitalizacji istniejgcych terenéw
mieszkaniowych (poprawa standardéw, niezbedne wymiany, uzupetnienia),

- rozwdj infrastruktury spotecznej i ustug na terenach skomunalizowanych bgdz
tatwych do pozyskania,

- rozbudowa podstawowych mediéw infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa,
gazyfikacja, sie¢ energetyczna, sie¢ kanalizacyjna (ew. 2z lokalnymi

oczyszczalniami
$ciekdéw), telefonizacja gminy,

- realizacja inwestycji o funkcji publicznej - modernizacja irozbudowa drég,

- rozwoj mieszkalnictwa na wyznaczonych terenach rozwojowych,

- rozwoj zaktadoéw produkcyjno-ustugowych, przemystu materiatow
budowlanych i rzemiosta,

- rozwdj bazy rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz zabudowy mieszkalno-
rekreacyjnej zwigzany z potrzebami mieszkancéw gminy jak i przyjezdnych,

- w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy nalezy dazy¢
do porzadkowania i poprawy stanu istniejagcego oraz wprowadzania i urzadzania
nowych stref obszaréw chronionych w potgczeniu z sgsiednimi gminami.

Ochrona wartosci i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

Roslinnos¢ :

a) lasy i tereny dolesien:

- zachowanie i ochrona istniejgcych obszarow lesnych,

- wprowadzenie dolesien,

b) tereny zielone (parki zielence, skwery itp.):
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- zachowanie, ochrona i biezaca konserwacja istniejgcych parkow, zielencow,
skwerdw, '

- dazenie do wprowadzenia zieleni> uzupetniajgcej typu zieleAcdw na terenach
budownictwa mieszkaniowego,

- wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej (oddzielajacej funkcje mieszkaniowe od
produkcyjno - ustugowej), zieleni towarzyszacej obiektom publicznym, komunikacji
drogowej,

c) tereny zieleni otwartej (ogrody dziatkowe, kompleksy takowe)
- zachowanie i ochrona istniejacych terendw,

- otoczenie szczegdlng ochrong naturalnych obszaréw zieleni wyksztatconej w
sasiedztwie ciggéw wodnych, zieleni $rédpolnej jako zespotdw wyksztatconych w
istniejgcych warunkach $rodowiskowo-wodnych,

d) doliny rzeczne z przylegtymi lasami, tworzgcymi korytarze powigzan ekologicznych
o znaczeniu ponad lokalnym nie powinny by¢ przegradzane i zabudowywane -
utrudnitoby to migracje mas powietrza i zwierzyny i stwarzato zagrozenie

powodziowe.
W obrebie Bolimowsko-Radziejowickiej Strefy Krajobrazu Chronionego nalezy
przestrzegaé zasad zagospodarowania i inwestowania, regulowanych przez

Rozporzadzenie Wojewody Skierniewickiego Nr 36 Zz dnia 28.07.1997r. w sprawie
wyznaczenia Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W obrebie tej strefy utworzono Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy - Wydmy
Miedzyborowskie, w celu otoczenia ochrong istniejacej flory i fauny na tym terenie,
bez prawa zabudowy i ingerencji w $rodowisko przyrodnicze.

W opracowaniu jest Park Krajobrazowy Chetmonskiego, ktory obejmowac bedzie
swym zasiegiem potudniowo-zachodnie krance gminy.

Ochrona powinna byé otoczona dolina rzeki Pisi Tucznej i jej starorzecza. Proponuje
sie utworzenie na tym terenie od pd. granicy gminy do stawow SGGW rezerwatu
krajobrazowego lub uzytku ekologicznego. Obszar o szer. ok. 25 m od skarpy rzeki
lub starorzecza winien byé wytaczony z zabudowy i ingerencji w $rodowisko, a
ewentualne uzytkowanie pozostawione jako rolnicze, jak dotychczas. Ochrona
wymagana ze wzgledu na unikalny na zachodnim Mazowszu typ $rodowiska i
krajobrazu (nie uregulowana rzeka w silnie zurbanizowanym otoczeniu, malownicze
meandry, zakola i starorzecza, bogata fauna i flora, liczne okazy starych drzew
kwalifikujgcych sie na pomniki przyrody). Odtworzenie stawdw pomtynskich i
zbiornikdw retencyjnych na Pisi Tucznej (Maruna, Kotaczek, Jaktorow) urozmaicitoby
krajobraz i petnito funkcje rekreacyjna. Postuluje sig tez podja¢ dziatania na rzecz
uznania za pomniki przyrody ok. 30 niezwykle cennych starych drzew rosngcych na
terenie gminy. Pielegnowanie elementéw $rodowiska o znaczeniu kulturowym,
historycznym i krajobrazowym stuzy identyfikowaniu sie mieszkancow ze swoim
miejscem zamieszkania i wzrostowi $wiadomos$ci spotecznej oraz tworzeniu
lokalnych wiezi.

Wody gruntowe i powierzchniowe - ochrona poprzez wtasciwa_gospodarke Sciekami:
- &cieki sanitarne - ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
wprost do gruntu lub ciekéw powierzchniowych; $écieki odprowadzane (do czasu
skanalizowania) do szamb szczelnych, systematycznie oproznianych przy pomocy
wozdw asenizacyjnych do oczyszczalni w Zyrardowie lub Grodzisku Mazowieckim;
po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej nalezy istniejaca kanalizacje przebudowac i
potaczy¢ z projektowang,
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- §cieki deszczowe - wody deszczowe odprowadzane bedg powierzchniowo i przez
infiltracje do gruntu na terenie wiasnych dziatek; wody deszczowe z terenow
utwardzonych wymagajg oczyszczenia z substancji ropopochodnych, zawiesin i
odprowadzenie do odbiornikow (do zbiornikéw odparowywalnych),

- &cieki technologiczne winny byé oczyszczone z zanieczyszczen przemystowych
(metale ciezki, cyjanki, fenole, tluszcze itp.) w granicach dziatek i odprowadzone (do
czasu skanalizowania) do szamb szczelnych,

- ustala sie adaptacje ciekdw wodnych i rzek z zakazem zanieczyszczania |
zasypywania, nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szerokosci nie mniej niz 5,0 m od
gornej skarpy cieku (rowu melioracyjnego) i 25,0 m od gérnej skarpy rzeki,
umozliwiajacych przejazd i dostep w celach konserwacyjnych.

- na terenach zmeliorowanych, sposéb zagospodarowania terenu powinien byc w
miare mozliwoéci dostosowany do istniejacej sieci drenarskiej, ewentualna
przebudowa sieci drenarskich winna by¢ uzgodniona z zarzadzajgcym siecig,

- w strefie krajobrazu chronionego obowigzuje wymog uzgadniania wszelkich
inwestycji z Konserwatorem Przyrody.

Eliminacja niekorzystnych oddziatywan i zagrozen na $rodowisko

- zakaz bezposredniego wprowadzania do gruntu za posrednictwem szamba lub
bezposrednio do wéd powierzchniowych $ciekéw socjalno-bytowych i gnojowicy,

- wprowadzanie nakazu ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe ekologiczne czynniki
grzewcze - gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna),

- prawidlowe rozwigzania komunikacyjne prowadzace do zmniejszenia zagrozen i
ucigzliwoéci wynikajacych z mozliwosci katastrof drogowych i kolejowych z udziatem
cystern, zbiornikéw gazéw, niebezpiecznych chemikaliow.

Ochrona wartoSci i ksztattowanie $rodowiska kulturowego
Sciste strefy ochrony konserwatorskiej wokoét parkéw i obiektéw zabytkowych;
- przestrzeganie nadzoréw konserwatorskich,
- traktowanie zatozen dworsko-parkowych jako ukiadéw jednorodnych przestrzennie
wymagajgacych wiasciwej funkcji, .
- dostosowanie charakteru zabudowy do warto$ciowych obiektéw
architektonicznych i krajobrazu.
- podjecie dziatan zmierzajacych do uznania za zabytek waznych historycznie i
kulturowo obiektéw w gminie :
1. zespotu 5 alei (kasztanowej, $wierkowej, lipowej, klonowej i robiniowej)
prowadzacych do majatku szlacheckiego Maruna
2. debu szypulkowego zw. ,, Jaktorowskim Bartkiem” przy ul. Potockiego
3. pomnika powstancéw styczniowych na Wydmach Miedzyborowskich
(wybudowanego w 1917 r.)
4. krzyza przydroznego z 1924 r. w d. wsi Kotaczek
5. zespolu kapliczkowego z 1922 r. (metalowy krzyz, 2 glazy, 4 lipy - d.
Kotaczek)
6. zespotu dworskiego d. Maruna-Ogidel (drewniany dwdr, murowane budynki

gospodarcze) z potowy XIX w.

3.2.2. WYODREBNIONE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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W wyniku analiz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy wyrézniono
w studium nastepujace strefy polityki przestrzennej charakteryzujace sie réznymi
zasadami zagospodarowania :

[ Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ Strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dolesieniem na terenie

dziatek

1. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem walorow
krajobrazowych

IV.  Strefa rozwoju wielofunkcyjnego z przewagg ustug

V. Strefa rozwoju wielofunkcyjnego

VI.  Strefa zabudowy rekreacyjnej

VIl.  Strefa ogrodkéw dziatkowych

VIIl. Strefa laséw i dolesien

IX.  Strefa ciggéw ekologicznych
X. Teren zainwestowany przez AR SGGW
Xl.  Strefa osadniczo - rolnicza

W celu ochrony krajobrazu i nie obnizania lesistosci gminy Jaktorow (najnizszej na

Mazowszu) postanawia sig :

1. Na terenie Chronionego Krajobrazu, niezaleznie od tego jaka strefe polityki
przestrzennej ustalono, nakazuje sig zachowanie lasow i zadrzewien w
maksymalnym stopniu. Zakazuje sig przeznaczania tych gruntow na cele inne niz

. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej lub wypoczynkowej.

2. Po uzyskaniu zgody ministra lub wojewody na zmiang przeznaczenia terenow
leénych na nielesne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 2500 m?, przy
zachowaniu powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej w wysokosci 70%.

. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, gtownie jednorodzinne,
ustugi podstawowe oraz tereny stuzace do obstugi w/w funkcji. Tereny tej strefy
znajduja sie w okolicy wsi Henryszew, Sade Budy, Bieganow, Mariampol, Jaktorow,
Kolonia Jaktorow, Kolonia Chylice, Chylice, Chyliczki, Budy Grzybek, Migdzybordw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny byé przeznaczone pod utrzymanie lub
rozbiorke istniejacej i realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej lub szeregowej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku
_istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie rozbiorke lub
rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wplywajaca na zmiang funkcji terenu.
Budynki gospodarcze lub garaze mogg by¢ sytuowane w granicach dziatek lub
zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna byc¢ ksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspoétczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,
przy zastosowaniu tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, jak tynki gtadkie w
jasnych barwach, wyktadziny PVC, drewniane lub ceramiczne itp.

Wysokosé  projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 2 kondygnacje (+
poddasze uzytkowe ).

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30° - 45° lub stropodach

wentylowany o nachyleniu o nachyleniu 15° - 35°.
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Dopuszcza sie odstgpstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachow, w przypadku
wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, a zwtaszcza w
sytuacjach koniecznoéci zastosowania $cian ogniowych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej na

poziomie 50%-60%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem us{ug podstawowyoh (o
ucigzliwoéci nie wykraczajgcej poza granice dziatki) przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe  jednorodzinne  wolno stojgce lub  szeregowe
z mozliwoscig

lokalizowania ustug w parterze budynkéw mieszkalnych lub samodzielnych obiektéw
handlowo-ustugowych, parterowych, dostosowanych kubaturg i rozwigzaniami
architektonicznymi do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej. Ustala sie obowigzek
zachowania powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej na poziomie 50%.

Tereny o funkgji ustug nieucigzliwych przeznacza sig pod urzgdzenia i zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem terendw zieleni.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie: ustugi handlu, gastronomii i inne ustugi
komercyjne nieucigzliwe. Dla nowo realizowanych oraz przebudowywanych
budynkéw nieprzekraczalna wysoko$¢ powinna wynosi¢ 12 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu. Ustala sie obowiazek zachowania powierzchni niezabudowane;j i

nieutwardzonej na poziomie 35% - 45%.

Podziat terenéw na dziatki budowlane powinien w maksymalnym stopniu
uwzgledniaé istniejace granice wtasnosci.

Powierzchnia nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno
stomcqn pod zab. mieszk. Jednorodzmnq Z ustugami powinna wynosi¢ nie mniej niz
1000 m? i mie¢ ‘szeroko$é nie mniejsza niz 20 m. Minimalna szeroko$¢ dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg powinna
wynosic 8 m. Minimalna wielko$¢ nowych dZIa’rek pod zabudowe ustug
podstawowych nieucigzliwych powinna wynosi¢ 1500 m? i mie¢ szeroko$é min. 25m.

Tereny komunikacji przeznaczone sg do utrzymania istniejgcych i realizacii
projektowanych drég i ulic w obszarze linii rozgraniczajgcych. Szerokos¢ drog
dojazdowych w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m i 12 m. Szeroko$¢ ciggow
pieszo - jezdnych - 6 m.

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i
obstugg ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég
publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy drég.

Il Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dolesieniem na terenie

dziatek
Tereny tej strefy znajdujg sie we wsiach: Miedzyboréw i Sade Budy

W/w tereny przeznaczone sa pod realizacje i utrzymanie zabudowy jednorodzinne;
z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z mozliwoscig
lokalizacji ustug podstawowych nieucigzliwych na dziatkach zalesionych.

Ustalenia odno$nie ksztattowania zabudowy oraz drég dojazdowych jak dla strefy I.
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Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem max. istniejacego drzewostanu.
Na przeprowadzenie zmiany przeznaczema terenéw lednych na nielesne na
dziatkach prywatnych wiascicieli, nalezy uzyska¢ zgode wiasciwego terenowo
wojewody.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej na
60%. Dla nowo realizowanych oraz przebudowywanych budynkdéw nieprzekraczalna
wysoko$é powinna wynosi¢ 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

Podziat terenéw na dziatki budowlane powinien w maksymalnym stopniu
uwzgledniag istniejgce granice wtasnosci.

Powierzchnia  nowych dziatek  pod zabudowq mieszkaniowg, Jednorodzmnq
wolnostojacg powinna wynosi¢ nie mniej niz 1500 m? i mieé szeroko$é nie mniejszg
niz 20 m. Minimalna wielko$¢ nowych dzna%ek pod zabudowe ustug podstawowych
nieucigzliwych powinna wynosi¢ 2 000 m? i mieé szeroko$¢ min. 25 m.

1. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych
Tereny tej strefy znajdujg sie we wsiach: Budy Stare Budy Michatowskie, Budy

Grzybek.

W/w tereny przeznaczone sg pod realizacjg i utrzymanie zabudowy jednorodzinnej
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z mozliwoscig
lokalizacji ustug podstawowych nieucigzliwych na dziatkach potozonych w terenach o
szczegdlnych walorach krajobrazowych.

Ustalenia odno$nie ksztattowania zabudowy oraz drég dojazdowych jak dla strefy I
Nowg zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem max. istniejgcego drzewostanu.
Na przeprowadzenie zmiany przeznaczenia terendw lesnych na nieleéne na
dziatkach prywatnych wiascicieli, nalezy uzyskac zgode wojewodg

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2 500 m*.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej na
70%. Dla nowo realizowanych oraz przebudowywanych budynkdéw nieprzekraczalna
wysoko$¢é powinna wynosi¢ 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

IV. Strefa rozwoju wielofunkcyjnego z przewaga ustug k)
Tereny tej strefy sg potozone wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 719 i znajdujg sig we
wsiach: Budy Stare, Jaktorow, Sade Budy i Chylice.

W/w tereny przeznaczone sg pod obiekty przemystu ,sktadéw i ustug uzytecznosci
publicznej zwigzanej z obstugg handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe), zaktady
przemystowe, drobnej wytworczosci, przedsigbiorstwa gospodarki komunalnej,
ktérych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki. Na dziatkach dopuszcza sig
lokalizacje budynku mieszkalnego dla wfasciciela.

Wysokosé budynkéw ustugowych, produkeyjnych i magazynowych nie powinna
przekroczyé 15,0 m. Forma architektoniczna powinna by¢ ujednolicona o stonowanej
kolorystyce.

Na terenach tej strefy powinny by¢ spetnione nastgpujace wymagania:
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a) ewentualna szkodliwoéé dla srodowiska wywotana przez obiekty produkcyjne, ustugowe i
inne nie moze wykraczaé poza granice wtasnosci i tym samym spowodowa¢ konieczno$¢
ustanowienia strefy ochronnej,

b) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczonej emisji wg przepiséw szczegolnych,

c) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu.

Minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod przemyst, ustugi, skfady powinna
wynosié 2000 m? przy zachowaniu powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej 40%.

\ Py LD
V. Strefa rozwoju wielofunkcyjnego u / /V7 ,z'\\/ (o
Tereny strefy zlokalizowane sg w potudniowej i péinocnej stronie drogi wojewddzkiej nr
719, oraz w miejscowosci Budy Zosiny .

Przeznaczenie w/w terenéw analogicznie jak terenéw strefy IV. Jedynie odnosnie zabudowy
mieszkaniowe] ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych nie zwigzanych w
ogdle z zabudowa ustugowa. Ustalenia odnosnie zabudowy ustugowej, produkcyjnej i
magazynowej jak w strefie IV, ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej i drég dojazdowych jak

w strefie |.

Minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod przemyst, ustugi, skifady powinna
wynosié 2000 m? przy zachowaniu powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej 40%.
Powierzchnia nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacy
powinna wynosi¢ nie mniej niz 1000 m? i mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 20 m, przy
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej 50%-60%.

VL. Strefa zabudowy rekreacyjnej
Tereny tej strefy zlokalizowane sg we wsiach: Budy Michatowskie, Budy Grzybek, Budy

Stare, Bieganéw, Mariampol, Budy Zosiny.

Ze wzgledu na atrakcyjnoséé krajobrazowa i blisko$¢ laséw proponuje sig wykorzystanie tych

~ terendéw pod zabudowe rekreacyjng i dla celéw turystyki; na w/w obszarze moga by¢
lokalizowane bazy turystyczne (np. oérodki jezdzieckie, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, kapieliska) stuzace rozwojowi i intensyfikacji ruchu turystycznego oraz
agroturystyki.

W strefie tej planuje sie przede wszystkim zabudowe rekreacyjna; proponuje sig adaptacje
istniejacej zabudowy letniskowej i mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy —

zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki mieszkalne i

budynki letniskowe powinny by¢ wolnostojace, parterowe z poddaszem uzytkowym z
dachem o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ z maksymalnym zachowaniem istniejacego drzewostanu.
Wielko$é nowo wydzielonych dziatek powinna wynosi¢ min.1500 m?, maksymalny procent
terenu utwardzonego i zabudowanego wielkosci 20%.

W zagospodarowaniu stref |-VI nalezy przestrzega¢ ogolnych zasad zagospodarowania
wynikajacych z potrzeb ochrony érodowiska przyrodniczego, kulturowego i spotecznego.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska

przyrodniczego:
1). Zakaz lokalizacji inwestycji, uzytkowania terenu w sposdb grozacy degradacjg

$rodowiska przyrodniczego.
2). Ustala sie adaptacje ciekéw wodnych i rzek z zakazem zanieczyszczania i zasypywania,

nalezy pozostawié pasy gruntu szerokodci nie mniejszej niz 5,0 m od
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gérnej skarpy cieku (rowu melioracyjnego) i 25,0 m od gornej skarpy rzeki,
umozliwiajgcych przejazd i dostep w celach konserwacyjnych, bez prawa
grodzenia. ¥
Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje, ze zagospodarowanie tych terenow
powinno byé poprzedzone przebudowg sieci drenarskich w uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecia.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

L

wodocigg

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych po wybudowaniu
niezbednych przewodéw doprowadzajgcych, -

b) za podstawowe zrodio zasilania w wode przyjmuje sig ujecia wody w
Bieganowie i w Kozerach Nowych, gm. Grodzisk Maz. po modernizacji uje¢ z
uwzglednieniem potrzeb,

c) dopuszcza sie inne alternatywne zaopatrzenie terenu w wodg.

kanalizacja sanitarna i deszczowa:

a) wprowadza sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw i wad
deszczowych wprost do gruntu lub wodnych ciekéw powierzchniowych,

b) écieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych

urzadzen oczyszczania (oczyszczalni przydomowych) o ‘ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice wiasnoéci lub (do czasu skanalizowania terenu)
do zbiornikéw szczelnych systematycznie opréznianych przy pomocy wozdw
asenizacyjnych do oczyszczalni;
Scieki technologiczne winny byé oczyszczone z  zanieczyszczen
przemystowych (metale ciezkie, cyjanki, fenole, ttuszcze itp.) w granicach
dziatek i odprowadzone (do czasu skanalizowania) do szamb szczelnych i
odprowadzone j.w.

c) wody deszczowe z dachdéw, drog i placéw manewrowych odprowadzane beda
do znajdujgcych sie na terenie rowdw otwartych, po oczyszczeniu w
separatorach benzynowo — koalescencyjnych ,

d) odprowadzenie wéd deszczowych do rzek i ciekéw wymaga pozwolenia
wodno-prawnego Starostwa Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim.

elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach podanych
przez Zaktad Energetyczny z istniejacych linii energetycznych.

b) na terenach inwestycyjnych nalezy wprowadza¢ rezerwe dla projektowanych
stacji transformatorowych, dla ktorych nalezy zarezerwowaé dziatkg min. o
wymiarach 2, 20x3,0 m pofozona w  zasiegu dojazdu samochodem
ciezarowym;

ogrzewanie:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

usuwanie odpadow:

a) usuwanie odpadéw stalych poprzez selektywna zbiorke do konteneréw i
Wywoz
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na skiadowisko w Krzyzowce (rejon Migdzyborowa) i kompostownie w
Grodzisku Maz. (rejon Jaktorowa), na podstawie stosownych umoéw
indywidualnych i zbiorowych.

VIl.  Strefa ogréodkéw dziatkowych
Tereny tej strefy zlokalizowane sg we wsi Budy Stare.

Obszar istniejgcych i projektowanych ogrédkéw dziatkowych. Ustala sie zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania na terenie istniejgcych ogrédkéw. Dla nowo
projektowanych terenéw ustala sie min. wielko$¢ dziatki 500 m* , a max. procent
zabudowy 10%. Budynki o charakterze tymczasowym, nie zwigzane trwale z
gruntem, parterowe, o max. wysoko$ci W kalenicy 5,5 m od poziomu terenu.

VIIl.  Strefa laséw i dolesien
Tereny tej strefy zlokalizowane sg we wsiach: Migdzyboréw, Budy Stare, Budy

Michatowskie, Budy Grzybek.

Tereny laséw - istniejace kompleksy lesne oraz planowane dolesienia.

Na terenach tych powinien obowigzywa¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z
gospodarkg ledng oraz zakaz podziatu terenu.

W celu ochrony zwierzat, w miejscach wyznaczonych - szczegdlnie przy przejéciach
linii kolejowej CMK przez tereny le$ne nalezy przewidzie¢ przejscie dla zwierzyny;
tereny lesne wzdtuz w/w trasy powinny by¢ ogrodzone.

IX. Strefa ciagow ekologicznych

Strefa ta obejmuje tereny wzdiuz ciekéw wodnych, na ktérych dominujg grunty nie
nadajgce sig do bezposredniego posadowienia z uwagi na bardzo stabg
wytrzymato$¢é mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych.

Na terenach tych powinien obowigzywaé zakaz zabudowy, zakaz niszczenia profilu
geologicznego i rzezby terenu, jesli nie wigze sie to z gospodarkg wodng i obstuga
ciekdw wodnych.

X. Teren zainwestowany przez AR SGGW
Teren nalezacy do wsi Grabnik, Chyliczki, Kol. Chylice, Jaktoréw i Kol. Jaktorow.

Ustala sig utrzymanie istniejace] funkcji i uzytkowania terenu oraz mozliwosé
realizacji zabudowy produkcyjnej w zakresie obstugi rolnictwa w tym przetwérstwa.

XI. Strefa osadniczo - rolnicza
Obszar tej strefy obejmuje tereny o korzystnych warunkach dla produkgeji rolnej,
ktérych w gminie Jaktoréw jest stosunkowo niewiele (pétnocne fragmenty gminy).

Wystepowanie gleb lepszych zwigzane jest z wystepowaniem piytkich glin
zwatowych. Woystepujg tu gidwnie gleby pseudobielicowe, rzadziej brunatne
wytugowane (kompleks zytni dobry), a w miejscach podmoktych pojawiaja sie gleby
pseudoglejowe.

Na terenach tej strefy powinna by¢ dopuszczona tylko zabudowa zagrodowa
siedliskowa, gabaryty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powinny byé takie
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same jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej w strefie |; gabaryty zabudowy
gospodarczej bedg okreslone rodzajer? prowadzonej produkcji rolnej.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych grunty klasy Il i wyzszych
podlegajg ochronie przed zmiang rolniczego uzytkowania, jesli ich zwarty obszar
przekracza 0,5 ha o na zmiang przeznaczenia wymagana jest zgoda Ministra
Rolnictwa, grunty klasy IV w areatach 1ha wymagajq zgody wojewody na zmiane
rolniczego uzytkowania.

3.3. ZAKLADANE FUNKCJE POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
OSADNICZYCH
Z przedstawionych  uwarunkowan  przestrzennych,  przyrodniczych,
kulturowych i ekonomicznych wynikajg nastepujace wnioski:

 ksztattowanie sie dwoch os$rodkéw administracyjno-ustugowych dla obstugi
mieszkancow gminy

* Jaktoréw —siedziba Zarzadu Gminy

* Miedzyborow

« o$rodki mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjna
* wie$ - mieszkaniowa jednorodzinna, )

* Sade Budy - "
* Henryszew -
* Jaktoréw -
* Kol. Jaktorow -
* Kol. Chylice - “

* Chylice - N

* Chyliczki - !

* Biegandéw - mieszkaniowa i rekreacyjna
* Budy Michatowskie - ”

* Budy Grzybek - N

* Budy Stare - N

* Mariampol - o

* Budy Zosiny - zabudowa rekreacyjna

(2}

* o$rodki koncentracji funkcji produkcyjno - ustugowych (gtéwnie w oparciu o droge
wojewodzkg Nr 719 Warszawa — Kamion) zwiaszcza baz magazynow dla firm
warszawskich:

* Budy Stare

* Jaktoréw

* Sade Budy

* Chylice

3.4. ZADANIA INWESTYCYJNE | ICH LOKALIZACJA
3.4.1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zaopatrzenie w wode

Perspektywicznie zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z dwoch stacii
wodociggowych zlokalizowanych:
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- we wsi Bieganow oraz we wsi Kozery Nowe, gm. Grodzisk Mazowiecki.
Stacja zlokalizowana na terenie gminy we wsi Bieganow pracuje w oparciu o studnie
o wydajnosci eksploatowanej zatwierdzonej — 90 m*h (dec. Nr 0.11.7501 — B — 10/98
wydana przez UW Skierniewice).
Stacja zlokalizowana poza terenem gminy we wsi Kozery Nowe, gm. Grodzisk Maz.
moze podaé do sieci wodociggowej max. 36,0 m*h wody.
Wodocigg grupowy ,Bieganow” bedzie zaopatrywa¢ w wode catg gmine Jaktorow.
Potrzeby wodne gminy mieszcza sie w granicach wydajnosci zrodet wody.
Zapotrzebowanie wody dla rejonu Jaktorowa obejmujgcego wsie: Jaktorow, Budy
Grzybek, Budy Michatowskie, Kolonia Jaktorow, Chyliczki,Budy Zosiny ksztaituje sie
na poziomie:

Qga = 667,5 m*/d

Qmaxa= 832,9 m/d

Qmaxh= 52,6 m%h
Dla rejonu Miedzyborowa obejmujgcego wsie: Miedzyborow, Sade Budy, Biegandw,
Henryszew, Grady, Stare Budy zapotrzebowanie wody ksztattuje sie na poziomie:

Qg = 759,6 m/d

Qmaxd= 948,0 m*/d

Qmaxh= 59,8 m%h

Kanalizacja sanitarna
Przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — pompowej dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz przemystowo — ustugowe;j (istniejgcej i projektowanej)
na terenie catej gminy z odprowadzeniem Sciekéw z rejonu Miedzyborowa i wsi
o$ciennych — na oczyszczalnie w Zyrardowie (uwzgledniono takie rozwigzanie w
programie ogélnym KS dla miasta Zyrardowa), a z rejonu Jaktorowa i okolic — na
oczyszczalnie w Grodzisku Mazowieckim.
Alternatywnie dopuszcza sie mozliwosé odprowadzenia Sciekéw z rejonu Jaktorowa
do oczyszczalni w Zyrardowie, lub rozwazenie mozliwosci budowy wiasnej
oczyszczalni.
Orientacyjna iloé¢ $ciekdéw z terenu gminy ksztattuje sie na poziomie ~ 1285 m/d.
Mozliwe jest tez oczyszczanie $ciekdw w lokalnych oczyszczalniach spetniajgcych
wymagania przepiséw szczegolnych.
Do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej, $Scieki komunalne
odprowadzane beda do indywidualnych zbiornikdow szczelnych na nieczysto$ci
ptynne i wywozone do oczyszczalni w Zyrardowie i Grodzisku Mazowieckim.
Przewidywana jest rowniez budowa systemoéw kanalizacji deszczowej wraz z

oczyszczalniami wéd deszczowych na terenie gminy.

Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy, w jej potudniowo-zachodniej czedci przebiega gazocigg
wysokoprezny relacji Piotrkow Trybunalski — Warszawa Mory. Zaopatrzenie w
gaz

odbywac¢ sie bedzie w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu przewodowego
Sredniego ci$nienia:
- dla wsi Jaktoréw i okolic ze stacji redukcyjno — pomiarowej |° zlokalizowanej w

Kukléwce, gm. Radziejowice, .
- dla wsi Miedzyboréw i okolic ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j I° zlokalizowanej

w
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Zyrardowie.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

W celu pelnego zaspokojenia potrzeb gminy w zakresie energetyki konieczne jest
rozbudowanie (sukcesywnie, zgodnie z zapotrzebowaniem) sieci energetycznej wraz
ze stacjami transformatorowymi oraz modernizacja istniejacej linii energetycznej 15
kV od stacji 110/15 kV w Zyrardowie (na odcinku Zyrardow, Jaktorow, Grodzisk
Mazowiecki). Nie przewiduje sie budowy GPZ-tu na terenie gminy. Zasilanie odbywa
sie z GPZ-téw znajdujacych sie w miescie Zyrardowie i Grodzisku Mazowieckim.

Na terenie Chronionego Krajobrazu zaleca sie wykorzystanie niekonwencjonalnych
zrodet energii ( sita wiatru, energia stoneczna) pod warunkiem wkomponowania w

krajobraz.

Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie w oparciu o indywidualne zrodta ciepta
opalane paliwem o niskim stopniu emisji zanieczyszczen lub ogrzewanie przy uzyciu
energii elektrycznej. Dla terendéw o wiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowe;
lub ustugowej dopuszcza sie budowe wspdlnych, lokalnych zrédet ciepta.

Telekomunikacija
Przez teren gminy wzdluz drogi relacji Skierniewice — Warszawa przebiegajg gtdwne
kable telekomunikacji migdzymiastowe;j.
Istotnym czynnikiem rozwoju w zakresie telekomunikacji w gminie jest dalsza
rozbudowa lokalnej sieci telekomunikacyjnej w oparciu o rozbudowe central
telefonicznych w Jaktorowie i Migdzyborowie.
Ze wzgledu na ,,nisze telekomunikacyjng “ i niskg jakos¢ potaczen komodrkowych,
zaleca sie wyznaczenie odpowiednich terenéw w rejonie Jaktorowa pod stacje
przekaznikowe dla operatorow telefonii komoérkowych.

Gospodarka nieczysto$ciami statymi
Usuwanie $mieci z terenu gminy odbywac¢ sie bedzie w oparciu o wysypisko we wsi
Krzyzéwka w gminie Radziejowice za po$rednictwem stuzb powotanych do tego celu,
oraz w oparciu o wysypisko w Grodzisku Mazowieckim. W przysztosci nalezy brac
pod uwage konieczno$é selektywnej zbiorki odpadéw z wykorzystaniem ich czesci
jako surowce wtdrne, oraz opracowa¢ metody utylizacji odpadéw ucigzliwych.

Komunikacia
Oprécz utrzymania i ciagtej modernizacji istniejacych drég i linii kolejowych — w
perspektywie planowane jest:
- powigzanie wezléw na planowanej autostradzie A2 w Grodzisku Maz. i Wiskitkach
z wazniejszymi osrodkami gminy (Jaktoréw i Migdzyboréw),
- projektowane obejécie miasta Zyrardowa od wschodniej strony - na terenie
miasta Zyrardowa oraz wsi Bieganéw,

- potgczenie stacji przetadunkowej na linii kolejowej CMK znajdujace; sie w
Korytowie  z centrum gminy Jaktorow,

- poprawa stanu drogi (ul. Alpejska) do ,jaktorowskiej dzielnicy przemystowej “ -
poprawienie komunikacji z pn. czescig Jaktorowa i gming Barandéw poprzez budowe
wiaduktéw nad torami kolejowymi na ul. Skokowskiego i ul. Jagietty oraz kiadki dla



36

pieszych na przediuzeniu ul. Pomorskiej, ponadto wybudowanie wiaduktu na
wschodniej obwodnicy Zyrardowa (przy granicy gminy — po stronie miasta),

- przeprowadzenie lokalnej obwodnicy wigkszych skupisk zabudowy mieszkaniowej
(okolice Miedzyborowa i Jaktorowa), wykorzystujac fragmenty istniejgcych drég
powiatowych (Nr 38134, 38132), jako odcigzenie drogi wojewddzkiej 719,

- Pozostawienie w rezerwie terenu na realizacje Centralnej Magistrali Kolejowej,

- Utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej w dotychczasowym zakresie — linia
kolejowa Warszawa-t.6dz,

- W rezerwowanym na terenie gminy korytarzu autostrady A2 przewidzie¢
poszerzenie na przyszig linie kolejowa duzej predkosci, zgodnie z przyjetym przez
Kierownictwo Dyrekcji Generalnej PKP w maju 1995 r. ,, Kierunkowym programem
rozwoju linii duzych predkosci w Polsce “, oraz ,,Studium trasowania linii kolejowej
dla V > 300 km /godz — wynikowa koncepcja korytarza trasy kolejowej”,

- Umieszczenie w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapisu informujacego inwestorow realizujacych inwestycje na
terenach przylegtych do pasa ochronnego PKP o utrudnieniach wynikajacych z
bliskiego sasiedztwa terendw kolejowych i koniecznoséci zabezpieczenia
projektowanych, oraz budowanych obiektow od hatasu, drgan, oddziatywan pola
elektromagnetycznego,

- usprawnienie lokalnych powigzah komunikacyjnych z miastami Grodzisk Maz. i
Zyrarddw,

- wykorzystanie drogi powiatowej nr 38127 biegngcej w kierunku Baranowa jako
potaczenia z droga krajowg Nr2 relacji Warszawa — Poznan,

- wytrasowanie éciezek rowerowych na terenach atrakcyjnych krajobrazowo oraz w
miare mozliwoséci wzdtuz bardziej ruchliwych tras komunikacji kotowe;.

Szerokosci paséw drogowych okreslone zostang —miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu z wiasciwymi zarzadami
drogowymi. Postuluje sie ustalenie docelowej szerokosci drog powiatowych wielko$ci
18,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Obszar gminy Jaktoréw jest dostatecznie nasycony drogami, ktére wymagajg jednak
modemizacji ze wzgledu na funkcjonowanie coraz wigkszych obszarowo terendw
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej. Modernizacji wymaga przede wszystkim
droga wojewddzka, stanowigca dogodny dojazd do Warszawy. Ze wzgledu na
zainteresowanie obszarem gminy ze strony turystyki wzrasta zapotrzebowanie na
realizacje $ciezek rowerowych i szlakoéw turystycznych kotowych w obszarze gminy
oraz miejsc obstugi turystéw zmotoryzowanych.

3.4.2. INFRASTRUKTURA SOCJALNA | MIESZKALNICTWO

Wraz z rozwojem terendéw mieszkaniowych, rekreacyjnych i przemystowych
zaistnieje potrzeba budowy osrodkéw ustugowych, przedszkoli, szkot, baz hotelowo —
turystycznych — szczegolnie na obszarach rozwijajacych sie najbardziej dynamicznie.

4. ZAKONCZENIE

41. NAJWAZNIEJSZE ZADANIA | OBOWIAZKI WEADZY GMINNEJ

Zarzad i Rada Gminy muszg czuwaé nad racjonalnym i harmonijnym
rozwojem calej gminy. Szczegélng uwage nalezy zwrécié na sprawy zwigzane z
ochrong $rodowiska przyrodniczego, a’ co sie z tym wigze — budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz planowy rozwoj zagospodarowania terenow.
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Rada Gminy Jaktordéw podjeta przedsigwzigcie zwodociggowania catej gminy.

W najblizszym czasie zostanie rozwigzana sprawa sieci kanalizacyjnej w gminie.
Niezaleznie od tego w ,Studium” eokresla sie obszary dla ktérych wykonanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania. Sg to:
- Rejon Jaktorowa: Jaktorow, Budy Grzybek, Kolonia Jaktorow, Chyliczki.
- Rejon Miedzyborowa: Migdzyboréw, Sade Budy, Bieganow, Henryszew,

Grady, Stare Budy.
- Rejon potozony wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 719, oraz przy liniach

kolejowych (fragmenty wsi Budy Zosiny, Stare Budy, Kolonia Jaktorow i

Jaktorow).
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CZESC B ’
STRATEGIA ROZWOJU GMINY JAKTOROW

2

1. WSTEP

1.1. ROLA SAMORZADU W OPRACOWANIU STRATEGII

Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. jest przejawem
demokratyzacji zycia politycznego. Samorzad polega na powierzeniu przez prawo
mieszkancom jednostek administracyjnych wykonywanie zadan, ktérych ta dziatalno$é
dotyczy. Grupy takie otrzymujg okreslone kompetencje, ktérych zakres i rodzaj jest
okreslony przez przepisy prawa. Nalezy do nich takze stanowienie prawa lokalnego,
przez wydawanie przepisow porzadkowych dla danego obszaru.

Podstawowg jednostka samorzadu terytorialnego jest gmina, w skiad ktorej
wchodzg wszyscy mieszkancy. Gmina wykonuje zadania z zakresu administracji wobec
mieszkancéw oraz innych oséb przebywajgcych na jej terenie lub prowadzacych
wszelkg dziatalnosé. Na Gminie spoczywa réwniez odpowiedzialno$¢ za rozwdj danego
terenu, czego wyrazem jest prowadzenie odpowiedniej polityki gospodarczej i
spofecznej. {

W prowadzeniu tej polityki pomocnym narzedziem jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz strategia rozwoju gospodarczego
gminy.

1.2. CELE STRATEGII ROZWQJU GMINY ,

Opracowanie pt. "STRATEGIA ROZWOJU GMINY JAKTOROW” ma na celu
przedstawienie kompleksowego programu rozwoju tego terenu, opartego o istniejace
uwarunkowania, potencjalnie mozliwosci i szanse. Stanowi wiec podstawe do
ksztattowania kierunkéw prac oraz przysztych plandéw rozwojowych, a przeprowadzone
wielowariantowe analizy beda punktem wyjscia w dalszych pracach nad przyszio$cig
gminy. :

Potrzeba opracowania kierunkéw przysztego rozwoju gminy oraz okreslenia drég
i $rodkéw ich realizacji, uznanych przez lokalng spoteczno$é celéw, wynika z
koniecznos$ci koordynacji i kojarzenia biezacej dziatalnosci z wieloletnimi poczynaniami
inwestycyjnymi samorzadu i innych podmiotéw gospodarczych na terenie gminy.
Roéwniez konieczno$¢ oddziatywania na lokalny rynek pracy wymaga nie tylko dziatan
doraznych, ale réwniez dtugofalowych.

Opracowana strategia rozwoju gminy stanowi¢ powinna kluczowe ogniwo
prowadzgce do ozywienia dziatalnosci lokalnych inwestycji, przedsiebiorcow i liderow.
Strategiczny program rozwoju gminy, opracowany przy udziale $wiadomych i aktywnych
cztonkdéw lokalnej spofecznosci, wytycza cele i kierunki rozwoju, stwarza podstawy do
wielokierunkowego i zrébwnowazonego rozwoju w oparciu o lepsze wykorzystanie
wiasnych zasobéw i mocnych stron. Roéwnoczesnie zapewnia efektywniejsze
wykorzystanie srodkéw z budzetu gminy oraz wskazuje na mozliwos$¢ ich skojarzenia ze
$rodkami z innych Zrodet. Okreslenie potencjalnych mozliwosci i kierunkéw zmian, w
postaci strategicznego planu gospodarczego i spotecznego rozwoju gminy, wptywa na
ozywienie przedsiebiorczo$ci, na promocje gminy oraz przycigganie inwestorow.




2. RAPORT O STANIE GMINY JAKTOROW
2.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

2.1.1. POLOZENIE
Gmina Jaktorow potozona jest w Wojewodztwie Mazowieckim i Powiecie

Grodziskim, od potudnia graniczy z gming Radziejowice, od strony potudniowo-
zachodniej z gming Grodzisk Mazowiecki, od zachodu z miastem Zyrardéw i gming
Wiskitki, od pétnocy z Gming Barandéw, a od strony wschodniej z gming Grodzisk
Mazowiecki.

Powierzchnia gminy wynosi 5 524 ha, w tym uzytki rolne — 4 290 ha / co stanowi 78%!/,
lasy i grunty lesne - 485 ha / 7% / oraz pozostate grunty - 749 ha / 15% /. Obszar ten
zamieszkuje 8 896 oséb w 17 wsiach, podzielonych na 14 sotectw.

Przez teren gminy przechodzi droga wojewddzka nr 719 oraz linia kolejowa
Skierniewice — Warszawa i linia kolejowa CMK.

Podstawowg funkcjg gminy jest rolnictwo i mieszkalnictwo. _
Warunki naturalne terenu gminy Jaktoréw, tj. rzezba terenu, jako$¢ gleb, zasoby wéd
powierzchniowych i gruntowych, pokrycie terenu i klimat, nalezy oceni¢ jako korzystne
dla osadnictwa i dziatalnosci gospodarcze;j.

Na terenie gminy wystepuja nieliczne zabytki, obiekty przyrodnicze, stanowiska

archeologiczne.

2.1.2. KLIMAT
Gmina Jaktoréw lezy w obrebie pofudniowo-wschodniej cze$ci mezoregionu

Rowniny towicko-Btoniskiej (patrz ,Ocena Fizjograficzna...”).
Ogodélne warunki klimatyczne nalezy oceni¢ jako wzglednie korzystne
gospodarczo.

2.1.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Najstarszymi utworami przypowierzchniowymi na terenie gminy sa; gliny
zwatowe, holocenskie torfy, namuty i piaski humusowe oraz piaski wodnolodowcowe
(Patrz ,Ocena Fizjograficzna...”)

1.1.4. KOPALINY | WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy nie wystepujg bilansowe zfoza pospolitych surowcow
mineralnych. W . podiozu praktycznie nie wystepuja zasobne w wode warstwy
wodonos$ne, jedynie w rejonie Bieganowa wystepuje ujecie wody dla zaopatrzenia
gminy (Patrz ,Ocena Fizjograficzna...”)

2.1.5. WODY POWIERZCHNIOWE
Gmina Jaktoréow lezy w obrebie zlewni IV rzedu dwéch niewielkich rzek: Pisi

| Tucznej i Wierzbianki. (Patrz ,Ocena Fizjograficzna...”)

2.1.6. UZYTKOWANIE TERENU

Gmina Jaktoréw zalicza sie do jednej z najgesciej zaludnionych gmin na terenie
Woj. Mazowieckiego. prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie na rynek, a 311 nie prowadzi zadnej
dziatalnosci. Rolnictwo w gminie nie jest wiodaca funkcja, gmina coraz bardziej zaczyna
peini¢ role mieszkalno-rekreacyjng dla ludzi mieszkajgcych i zatrudnionych w
okolicznych miastach. W sktad 14 sotectw wchodzi 700 gospodarstw rolnych. W
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gospodarce dominuje produkcja mieszana z niewielkg przewaga produkgji roslinne;.
Celem produkcji jest gtownie produkcja na wiasne potrzeby (z 700 gospodarstw ok.
240), jest bardzo mato gospodarstw uzyskujacych gtéwnie dochody z produkgji
rolniczej. Wigksza cze$¢, bo az okoto 260 gospodarstw stanowig gosp. 1 i 2 ha,
nastepnie 153 gosp. 2i3 ha,3i4ha—-98,4i5ha-62,5-7ha-71, 7-10 ha — 35,
10-15 ha jest 7, 15-20 jest 1, a 20-50 ha — 2. Z tych 700 gospodarstw dziatalnogé
rolniczg prowadzi tylko 333 gospodarstwa, 221 gtéwnie na wiasne potrzeby.

Brak duzych zakfadéw przemystowych, niewielkie rzemiosto oraz dogodny dojazd
wptywa na zwigkszajgcg sie z roku na rok liczbe dziatek mieszkaniowych i
wypoczynkowych. Przyczyng szybkich przemian jest réwniez mniejsze zainteresowanie
rolnictwem. Dochdd z rolnictwa nie stanowi jedynego Zrodia utrzymania, mieszkancy
podejmuja dziatalnosC gospodarcza. Na terenie gminy dziatajg 34 zaktady i
przedsigbiorstwa zatrudniajace powyzej 5 oséb, w tym 7 w sektorze publicznym.
Oprécz tego funkcjonujg réwniez firmy zatrudniajace mniej niz 5 oséb. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug o uciazliwosci nie
przekraczajgcej granic wtasnosci.

2.1.7. LASY

Lasy i grunty leSne zajmujg 128 ha stanowiacych wiasnosé parnstwows i 357 ha
stanowigcych wiasno$¢ prywatna. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja w okolicy wsi
Miedzyboréw, Budy Grzybek, Budy Michatowskie i Stare Budy. Pod wzgledem lesistosci
gmina plasuje sig¢ na jednym z ostatnich miejsc w wojewodztwie. W zwigzku z tym
opracowano program zwigkszenia lesistosci w oparciu o obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy (na terenach wsi Budy Michatowskie, Budy
Stare i Budy Grzybek).Ochrong objeto kompleks laséw na terenach ,Wydm
Miedzyborowskich”. Tereny te ze wzgledu na walory krajobrazowe maja duze
znaczenie turystyczne i rekreacyjne.

2.1.8. OBIEKTY CHRONIONE
Najcenniejsze parki podworskie i przypatacowe z zachowanym uktadem
przestrzennym, stanowigce otoczenie starego budownictwa szlacheckiego objeto
ochrong konserwatorska. Na terenie gminy do rejestru zabytkéw wpisane zostaty
nastepujgce obiekty: :
B Chylice Kolonia - park powstaty w I- wszej pot. XIX w dworski i ogréd

B Chylice - dwor - SGGW - dwér stanowi przyktad budownictwa
rezydencjonalnego, $redniej wielkosci majgtku ziemskiego z | pot. XIX w, w
tzw.stylu dworkowym

B Jaktoréow — osada I-IV w.n.e. — z okresu wptywéw rzymskich - patac, park

B Jaktoréw — cmentarzysko kurhanowe kultury grobéw kloszowych i przeworskich z
poznego okresu latenskiego i rzymskiego

B Grabnik — cmentarzysko kurhanowe (dwa kopce ziemne niezbyt widoczne na tle
tak),

B Budy Zosiny — cmentarz wojenny z Il wojny $wiatowej —zotnierzy AK polegtych w
potyczce 29.09.1944 r.

B Miedzyboréw - cmentarzysko

2.1.9. STAN SRODOWISKA
Gmina nie posiada wtasnych, ucigzliwych zrédet emisji przemystowych, jednak
narazona jest na przenoszone zachodnimi i wschodnimi wiatrami zanieczyszczenia
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emitowane przez zakfady przemystowe znajdujace sie na terenie Zyrardowa i Grodziska
Maz.. Zanieczyszczenia powietrza pochodzg takze od powszechnie uzywanego
(zwlaszcza w sezonie grzewczym) paliwa statego, co powoduje emisje do atmosfery
CO,, SO, i pytéw. Nie bez znaczenia jest tez sptyw $ciekow oraz ,dzikie” wysypiska
powstajace w wyrobiskach po eksploatacji kruszyw.

Zanieczyszczenia gleby pochodzg takze ze spalania materiatéw pednych, szczegdinie
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa — Skierniewice, jak réwniez trakgcji
kolejowej Warszawa — toédz i CMK. Jednak wplyw szkodliwych czynnikéw nie
spowodowat daleko idgcych niekorzystnych zmian w $rodowisku naturalnym. Starajac
sie ten stan zachowac i nie dopusci¢ do zwiekszania zanieczyszczenia, gmina od wielu
lat prowadzi dziatania proekologiczne. Do roku 1996 wybudowano sie¢ gazowsg, ktéra
obejmuje swym zasiegiem dwa najwieksze tereny zabudowy zwartej — Jaktordw i
Miedzyboréw. W roku 1997 przystgpiono do budowy sieci wodociggowej w oparciu o
stacje uzdatniania wody w Kozerach Nowych, a w roku 1999 oddano do uzytku nowg
stacje uzdatniania wody w Bieganowie, w oparciu o ktorg ma zosta¢ definitywnie
rozwigzany problem wodociggéw na terenie gminy.

Czesciowo zostata rowniez uregulowana gospodarka odpadami statymi. W roku 1999
weszty w zycie szczegotowe zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy.
Smieci komunalne, przywozone sg indywidualnie przez mieszkancéw, a przede
wszystkim odbierane z miejsc ich powstania w workach foliowych i odwozone przez
tutejsze stuzby porzadkowe na skiadowisko w Krzyzéwce Ilub w Grodzisku
Mazowieckim.

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i rekreacyjnego znacznie
zwiekszyt ilo§¢ szamb przydomowych, nie zawsze spetniajgcych wymagania ochrony
Srodowiska. Przyczyna takiego zjawiska jest zazwyczaj niewiedza lub brak funduszy na
budowe zagrodowej oczyszczalni Sciekow.

2.1.10. SRODOWISKO GMINY NA TLE GMIN SASIEDNICH, WOJEWODZTWA |
SYSTEMU PRZYRODNICZEGO KRAJU

Gmina potozona miedzy wielkg aglomeracjg warszawskg a okolicznymi gminami
i miastami powiatu zyrardowskiego, w zachodniej czesci powiatu grodziskiego. Obszar
gminy Jaktoréw znajduje sie w obrebie potudniowo-wschodniej czesci mezoregionu
Réwniny towicko-Bfonskiej i jest enklawa o dobrze zachowanym $rodowisku
przyrodniczym. Korzystnie wptywaja na stan czystosci powietrza tereny rolne (nieuzytki)
i leSne. Lasy stanowig niewielki procent terenu zaledwie 7% obszaru gminy. O znacznie
wiekszym wskazniku lesistosci sg okoliczne gminy (Radziejowice, Wiskitki).
Emisja gazéw i pytow pochodzacych spoza gminy, a réwniez natezenie hatasu
spowodowane nasilajgcym sie ruchem na drodze wojewddzkiej nr 719 relacji
Warszawa-Skierniewice, trakcji kolejowej Warszawa — Skierniewice i linii kolejowej
CMK stwarzajg pewne uciazliwosci i wptywajg na jakos$¢ srodowiska. Transport kotowy
jak i kolejowy mogg takze stanowi¢ potencjalne zrodta nadzwyczajnych zagrozen
ekologicznych.

2.1.11. DZIALANIA NA RZECZ OCHRONY SRODOWISKA StUZACE
WDRAZANIU ZASADY EKOROZWOJU
Planowanie rozwoju jest podstawa dziatalnosci zaréwno w jednostkach
gospodarczych jak i w uktadach spoteczno-gospodarczych. Rozwéj gminy zalezy od jej
atrakcyjnosci szeroko rozumianej, a wiec réwniez od jej konkurencyjnosci. Jednym z
waznych elementéw strategii jest poprawa’stanu infrastruktury technicznej przyjaznej
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dla srodowiska czyli dalsza rozbudowa sieci gazowej, wodociggowej oraz ewentualna
budowa oczyszczalni Sciekéw. Planuje sie réwniez budowe lokalnych systeméw
kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami $ciekow.

Podstawg budowy i rozbudowy sieci gazowej jest Koncepcja Programowa

Gazyfikacji miejscowosci w gminach: Jaktoréw, Radziejowice i Zabia Wola z 1987r.
Zrédtem zasilania uktadu sieci jest stacja wybudowana we wsi Kukléwka Radziejowicka
i gazocigg biegnacy od Zyrardowa. | i czesciowo |I- ostatni etap gazyfikacji gminy zostat
ukoniczony. Wysokie koszty ponoszone przez odbiorcéw gazu zaréwno przy budowie
sieci jak i wysokie koszty eksploatacji, a takze ciggly wzrost cen gazu spowodowat
znaczny spadek iloéci potencjalnych odbiorcéw w stosunku do projektowanej liczby
podanej w koncepcji. Utrzymujaca sie tendencja spadkowa nie rokuje dalszej
rozbudowy sieci gazowej. Warunkiem ewentualnej rozbudowy istniejacej sieci gazowej
jest réwniez ilo$¢ przysztych odbiorcéw jako gtéwny element obnizenia kosztéw
inwestycji.
W celu zwodociggowania gminy powstata koncepcja uktadu sieci wodociggowej.
Wodociag grupowy ,Bieganéw” bedzie zaopatrywaé w wode catg gmine Jaktorow.
Aktualne potrzeby wodne gminy mieszcza sie w granicach wydajnosci zrédta wody. W
okresie perspektywicznym przy wzroscie potrzeb wodnych gminy konieczne bedzie
dobudowanie na stacji wodociggowej zbiornikéw wyréwnawczych oraz montaz pomp
drugiego stopnia.

Rosngcy problem $Sciekéw dotyczy réwniez terendw wiejskich. Poczatkiem
gospodarki $Sciekowej w gminie bedzie opracowanie ogélnej koncepcji, dajacej
mozliwo$¢ ditugofalowego planowania, prowadzgcego do globalnego uregulowania
problemu z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan technicznych dostosowanych do
lokalnych warunkéw. Koncepcja opiera¢ sie bedzie na zatozeniach planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten ustala nastepujgce zasady
odprowadzania Sciekéw: dla wsi zaopatrzonych w wode nakaz budowy kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni (nakaz dotyczy wsi o zwartej
zabudowie i duzym stopniu zainwestowania), dla innych terenéw zainwestowanych
nakaz budowy lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej wraz z lokalnymi
oczyszczalniami Sciekdw, dla terendw nie objetych siecig kanalizacyjng (o zabudowie
rozproszonej i kolonijnej) nakaz gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i wywoéz nieczystosci na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni, lub
budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Dtugofalowego programu wymaga réwniez gospodarka odpadami bytowymi. Podstawg
programu powinna byC edukacja publiczna, a takze perspektywiczne dziatania
organizacyjne (opracowanie pod wzgledem zarzgdzania i eksploatacji systemu
gospodarowania odpadami), jak réwniez planowanie inwestycyjne i konsekwentna jego
realizacja. Przedsiewziecie miato na celu wyrobienie nawyku u mieszkancéw wsi, oraz
rozpowszechnienie zasady sktadowania $mieci tylko w miejscu do tego przeznaczonym
i odpowiednio zabezpieczonym przed negatywnym oddziatywaniem na $rodowisko.
Roéwnoczes$nie, poprzez zorganizowane akcje zbiorowego sprzatania i likwidacje dzikich
wysypisk, jak rowniez ustawienie tablic zakazujgcych wywozu $mieci do lasu i podobne
inicjatywy, starano sie zmieni¢ $wiadomo$¢ spoteczng i wskaza¢ argumenty
przemawiajace za koniecznos$cig zachowania prawidtowego stanu $Srodowiska
naturalnego, zaréwno ze wzgledu na nastepne pokolenia jak i na estetyke otoczenia.
Dziatania gminy zmierzajg do racjonalnej gospodarki odpadami, podstawg ktorej jest
segregacja i recykling, pozwalajgce na zmniejszenie masy odpadéw kierowanych na
wysypisko i na odzyskiwanie czeéci surowca. Segregacja powinna nastepowac juz “u
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Zrodta”, w miejscu powstawania Smieci. W gospodarstwach rolnych kompostowanie
odpadéw organicznych stosowano od bardzo dawna i zasadniczo ten rodzaj odpadoéw
nie trafia na wysypisko. Program zagospodarowania odpaddéw bedzie obejmowaé
przede wszystkim dziatania umozliwiajgce selektywne gromadzenie $mieci u zrédta. W
miejscach zwartej zabudowy segregacje ufatwi montaz odpowiednich pojemnikéw,
oddzielnie dla kazdego rodzaju odpaddw, a w rozproszonych gospodarstwach roinych
najtafiszg forma bedzie udostepnienie rolnikom kolorowych workéw foliowych (inny
kolor na inny rodzaj odpaddw) i regularny wywoéz. W stworzeniu warunkéw optacalnosci
przetworstwa odpadéw wiodacg role powinna odegra¢ administracja parnstwowa.
Organizacjg systemu wykorzystania surowcéw wtérnych zainteresowany winien byé
caly region. Bez miejsc odbioru surowcéw wtdrnych segregacja u Zrodia jest
bezcelowa. Konieczna jest takze szeroka informacja obejmujgca obszar cafego
wojewddztwa mazowieckiego jak i wojewodztw osciennych, méwigca o lokalizacji
zaktadow- przemystowych przyjmujacych wyselekcjonowane odpady. Najpowazniejszy
problem stanowi zbiérka niebezpiecznych odpaddéw, w tym wypadku potrzebny jest
model zagospodarowania i utylizacji odpadow uciazliwych opracowany w systemie
kraju.

Szczegolnym elementem strategii rozwoju gminy jest umiejetne zachowanie i
ochrona istniejgcych débr naturainych. W tym celu, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, integralna cze$¢ przysztej strategii, okresla
dopuszczalne zainwestowanie dla terenéw wyodrebnionych. Ustalenia polityki
przestrzennej studium dla stref funkcjonalno-przestrzennych przewidujg maksymalng -
ochrone uzytkéw rolnych o wysokich bonitacjach gleb oraz terendw leSnych. W strefie
obowigzuje zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcjg roing lub
wytgczajacymi grunty z tej produkcji. Zakaz zabudowy obowigzuje réwniez w strefie
ekologicznej obejmujgce tereny rolne wzdtuz ciekéw, dolin rzecznych i zbiornikéw
wodnych, dopuszcza sie natomiast budowe stawéw hodowlanych i rekreacyjnych.
Ochrong objeta jest takze strefa lesna, cieki wodne, rejony obserwacji archeologicznej,
tereny zieleni parkowej oraz tereny obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

3. LUDNOSC

3.1.  SYTUACJA DEMOGRFICZNA
Na terenie gminy zamieszkuje 8 896 os6b, w tym 4 451 kobiet. W ogdline;j liczbie

mieszkancéw kobiety stanowig 50%. Ludnos¢ w kategoriach wiekowych przedstawia
sie nastepujaco:

w wieku przedprodukcyjnym -2 357 0s6b - 26,5%
w wieku produkcyjnym -5 141 -57,8%
w wieku poprodukcyjnym - 1398 -15,7%
w wieku przedprodukcyjnym kobiety stanowig — 1 120 - 47,0%
w wieku produkcyjnym -2413 - 47,0%
w wieku poprodukcyjnym - 918 - 66,0%

Z powyzszego zestawienia wynika, ze struktura wiekowa ludnosci jest korzystna dla
dalszego rozwoju gminy.

Stan ludnosci w gminie na koniec 1993 r. wynosit 8 629 oséb. Liczba mieszkancow w
gminie systematycznie wzrasta. Saldo migracji w poszczegoinych latach wynosi:

1993 r. +7

1997 r. +43
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Naptywajgacy mieszkancy pochodzg gtéwnie z miast. Przyrost naturalny w ostatnich
latach jest dodatni i przedstawia sie nastepujaco:

w 1993 r. urodzenia 128; zgony 124; przyrost natur.  +4
w 1997 r. urodzenia 93; zgony 108; przyrost natur. -15
w 1998 r. urodzenia 99; zgony 86; przyrost natur. +13
w 1999 r. urodzenia 101; zgony 94; przyrost natur. +7

3.2.  ZATRUDNIENIE | BEZROBOCIE

Liczba ludnosci zawodowo czynnej szacowana jest na 5141 os6b, w tym 2413
kobiet.
Pracujacy w gospodarce narodowej (bez rolnictwa indywidualnego)
Ogodtem 928, w tym w sektorze publicznym — 186,
W sektorze prywatnym — 742
Ztego:
- najliczniejsza grupa pracujgcych to 443 osoby w sektorze prywatnym w dziatalnoéci
produkcyjnej,
- pracujgcy w sektorze prywatnym —203 osoby w dziedzinie transport, sktadowanie i
tacznosé .
- w sektorze publicznym w dziale edukacja-o$wiata — 98 0séb
- sektor prywatny zajmujacy sie handlem i naprawami — 64 osoby
- administracja publiczna i ochrona zdrowia — 56 0séb '
Na koniec 1999 roku w Powiatowym Urzedzie pracy w Grodzisku Maz. z terenu
gminy zarejestrowanych byto 334 bezrobotnych, w tym 196 kobiet.
Prawo do zasitku posiadato 80 osoéb co stanowi 24% ogolnej liczby bezrobotnych.
Stopa bezrobocia w gminie wynosi 6,5 %.

Na przestrzeni ostatnich lat daje sie zauwazy¢ tendencje wzrostowg liczby
bezrobotnych w tut. Gminie. Na koniec 1997 roku liczba zarejestrowanych
bezrobotnych wynosita 211, natomiast na koniec 1999 roku juz 123 osoby wiece;j.

4, GOSPODARKA LOKALNA

Na terenie gminy Jaktoréw dziatajg 34 zakiady i przedsiebiorstwa zatrudniajace
powyzej 5 0oséb, w tym 7 w sektorze publicznym.
Ponadto prowadzg dziatalno$¢ firmy mniejsze pod wzgledem zatrudnienia.
Duze zaktady produkcyjne i przedsigbiorstwa nie wystepujg na terenie gminy.

Na dzien 10 luty 2000 r. w systemie “REGON” zarejestrowanych byto 698 jednostek,
z czego 4 nalezg do sektora publicznego.

Struktura wtasnosci tych podmiotéw przedstawia sie nastepujaco :

Spotki z 0. o. -9
Spdtki cywilne -52
Osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg -633
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Osoby fizyczne - podmioty gospodarcze - prowadza dziatalnosé gtéwnie
w zakresie :
- sprzedaz detaliczna prowadzona na bazarach
i targowiskach -115
- sklepy - 73
- towarowy transport drogowy - 59
- obstuga, naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedaz pojazdow i czeSci samochodowych - 64
- ustugi budowlane, remontowe, stolarskie,
instalacje elektryczne, hydrauliczne - 101

W ostatnim okresie na terenie gminy rozwinety w szerokim zakresie swojg
dziatalnos¢ istniejgce w sektorze prywatnym zaktady i przedsiebiorstwa,
a mianowicie :
- zakfad * KWAZAR CORP “ S.C. Budy Grzybek, ul Chetmonskiego 144,
- "B.B. BUTCHER “, Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Handlowo — Ustugowe
w zakresie przetworstwa miesa w Jaktorowie,
ul. Skokowskiego 68,
- Firma produkcyjna ,, A & A” s.c. w zakresie wyrobow sztucznych w Henryszewie nr4,
- Produkcja i zdobienie donic ceramicznych S.C. w Miedzyborowie, ul. Jagielloriska,
- “SZREDER AUTO CENTRUM” w zakresie mechaniki pojazdowej w Miedzyborowie,
ul. Kosciuszki 35 .
- Przedsigbiorstwo Ustugowo — Handlowe Motoryzacji “MIKRUS” S.C. w zakresie
mechaniki pojazdéw w Sadych Budach, ul. Chetmonskiego
- PPHU °“GRAFIT” S8.C. Hurtownia materialtébw biurowych Sade Budy
ul. Kosciuszki 20.

Na terenie gminy Jaktoréw funkcjonujg dwie placowki pocztowe tj. w Jaktorowie i
Miedzyborowie.
W Jaktorowie ponadto znajduje sie :
Komisariat Policji, Niepubliczny O$rodek Zdrowia, Apteka, Punkt Kasowy Banku Pekao
S.A.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.1. KOMUNIKACJA

PKS Grodzisk Maz. obstuguje linie autobusowe tgczace teren gminy Jaktoréw z
gming Baranéw. Ponadto MZK Zyrardéw obstuguje trase Zyrardéw — Miedzyborow.
Podstawowym powigzaniem komunikacyjnym z sgsiednimi miastami jest linia kolejowa
PKP Warszawa — Skierniewice — t.6dz, przebiegajaca przez Jaktoréw i Miedzybordw.
Wazna role spetniajg tez autobusy linii : Jaktorow-Pruszkéw-Warszawa. Funkcje
komunikacji petni tu tez kolej stuzbowa CMK z przystankiem w Jaktorowie, dowozaca
pracownikébw PKP i mieszkancéw pd. czesci woj. Lodzkiego i Swiegtokrzyskiego do
miejsc pracy w aglomeracji warszawskiej. Brak jest komunikacji PKS pomiedzy
Miedzyborowem a Jaktorowem.

5.2. DROGOWNICTWO
Gmina zarzadza ponad 100 km drég: z czego 25 km (w tym 12 km o nawierzchni

utwardzonej) to drogi wpisane do rejestru drég gminnych, a pozostate to drogi
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dojazdowe do gospodarstw i p6l uprawnych. Drogi o nawierzchni bitumicznej stanowig
tylko 12% w ogoinej dtugosci drog, z czego 10% wymaga natychmiastowej odnowy.
Pozostate drogi to drogi gruntowe i cze$ciowo ulepszone zuzlem lub zwirem. Stan drég
gruntowych jest zdecydowanie zty,” zakres corocznych remontéw jest za maty w
poréwnaniu z potrzebami.

Droqi powiatowe.

Teren gminy przecina 27,5km drég powiatowych z czego ponad 3,5 km to drogi
gruntowe w ztym stanie technicznym. W ziym stanie sg rdowniez nawierzchnie
asfaltowe, rok rocznie remonty czastkowe nie zapewniajg trwatej poprawy. Najbardziej
zniszczone odcinki, przy udziale finansowym gminy, zostaly w ubieglym roku
zabezpieczone przed dalszg degradacja. Radykalna poprawa stanu technicznego moze
nastgpic jedynie w wyniku modernizacji 10% drég powiatowych na terenie gminy.

Droga Nr 38 127 relacji Seroki — Gagolina — Baranéw — Jaktoréw,

Droga Nr 38 132 relacji Jaktoréw — Budy Zosiny,

Droga Nr 38 133 relacji Kopiska Mate — Maruna,

Droga Nr 38 134 relacji Baranéw — Budy Stare,

Droga Nr 38 136 relacji Oryszew — Grady — Henryszew — Miedzyboréw.

Drogi wojewddzkie
Droga nr 719 relacji Warszawa — Skierniewice, w $rednim stanie technicznym.

5.3. WODOCIAGI | GAZOCIAGI

Gmina zaopatrzona bedzie w wode 2z dwoch stacji wodociagowych
zZlokalizowanych: we wsi Bieganéow oraz we wsi Kozery Nowe, gm. Grodzisk Maz.
(awaryjne zrédto wody).

Stacja zlokalizowana na terenie gminy we wsi Bieganéw pracuje w oparciu o
studnie o wydajnosci eksploatacyjnej zatwierdzonej — 90 m®h (dec. Nr 0.11.7501-B-
10/98 wydana przez U.W. w Skierniewicach).

Stacja zlokalizowana na terenie gm. Grodzisk Maz. moze poda¢ do sieci
wodociggowej max. 36,0 m*h wody.

Wodociag grupowy ,Bieganéw” bedzie docelowo zaopatrywaé w wode caig
gming Jaktorow. Aktualne potrzeby wodne gminy mieszczg sie w granicach wydajnosci
Zrodfa wody. Obecnie budowany jest wodocigg na terenie wsi: Miedzyboréw, Sade
Budy, Bieganéw, Jaktoréw, Chylice, Chylice Kolonia, Chyliczki, Jaktoréw Kolonia, Budy
Grzybek.

Wiekszo$¢ gminy jest juz praktycznie zgazyfikowana. Przez teren gminy w jej
potudniowo-zachodniej czesci przebiega gazociag wysokoprezny relacji Warszawa —
Czestochowa. Ogdtem wybudowano w tym okresie ok. 20 km sieci wodociggowej i 9,5
km przytaczy dla 100 odbiorcéw we wsiach: Chylice, Jaktoréw, Chylice Kolonia oraz
przekazano do uzytku 80 km sieci gazowej dla 1200 odbiorcéw we wsiach: Jaktordw,
Chylice, Kolonia Chylice, Budy Grzybek, Jaktoréw Kolonia, Budy Stare, Miedzyboréw,
Biegandéw, Sade Budy, Henryszew.

54. KANALIZACJA | OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

Gmina nie posiada oczyszczalni $ciekdw ani sieci kanalizacyjnej obstugujgce;j
istniejgce osiedla wiejskie. Przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
pompowej dla terenu catej gminy w oparciu o istniejgce oczyszczalnie $ciekow w
Zyrardowie i Grodzisku Mazowieckim. Do czasu wybudowania systemu kanalizacji
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sanitarnej, $cieki komunalne odprowadzane bedg do indywidualnych zbiornikéw
szczelnych na nieczystosci ptynne i wywozZone na zlewnig przy najblizszej oczyszczalni
lub bedg budowane przydomowe oczyszczalnie.

5.5. TELEKOMUNIKACJA
Przez teren gminy wzdituz drogi relacji Skierniewice — Warszawa przebiegaja

gtowne kable telekomunikacyjne miedzymiastowe. Na terenie gminy istnieje abonencka
sie telekomunikacyjna z centralkami telefonicznymi w Jaktorowie (1300 numerdéw) oraz
w Miedzyborowie (800 numerdw). Centrale wykorzystane sg w 85% — dalsza
rozbudowa sieci wigze sie z koniecznoécig rozbudowy istniejacych central
telefonicznych.

Wybudowanie stacji przekaznikowych telefonii komérkowych w Jaktorowie niewatpliwie
poprawi jakos¢ sygnatu na tym terenie.

5.6. ELEKTROENERGETYKA
W celu zaopatrzenia nowoprojektowanych terenéw zabudowy w energie

elektryczng istnieje konieczno$¢ modernizacji linii 15kV od stacji 110/15 kV w
Zyrardowie (na odcinku Zyrardéw, Jaktoréw, Grodzisk Maz.) oraz sukcesywna
rozbudowa sieci 15 kV wraz z rozbudowa nowych stacji transformatorowych.

5.7. USUWANIE NIECZYSTOSCI STALYCH
Nieczystosci stale z terenu gminy dostarczane sg do konteneréw .

zlokalizowanych na terenach zainwestowanych w poszczegéinych jednostkach

osadniczych i wywozone przez stuzby specjalistyczne na wysypiska $mieci:

- dla rejonu Jaktorowa — przez PGK Grodzisk Maz. na kompostownie w Grodzisku
Maz.,

- dla rejonu Migdzyborowa — przez PGK Zyrardow na wysypisko w Krzyzéwce, gm.
Radziejowice.

6. MIESZKALNICTWO

6.1. ROZMIARY BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

W latach 90 nastgpit na terenie naszej gminy rozwdj realizacji indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego. Zapotrzebowanie na te tereny przejawia sie w
wystapieniach wnioskodawcéw o wprowadzenie zmian do obowigzujacego od 1994 r.
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy. Rozmiary
obrazuje coraz wieksza ilos¢ wydanych w latach 1994 - 1999r pozwolen na budowe
budynkdéw mieszkalnych.

6.2. STRUKTURA WIEKU ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Istniejagce  zasoby indywidualnego  budownictwa mieszkaniowego sg
zréznicowane wiekowo. Od budynkéw istniejacych po kilka i kilkanascie lat po
wyeksploatowane technicznie w powaznym stopniu lub catkowicie. Istnigjace
uwarunkowania ekonomiczne dajg wiascicielom budynkéw mieszkalnych mozliwosci w
zakresie ich remontowania i modernizowania co jest wykorzystywane i wplywa
korzystnie na utrzymanie obiektéw. Réwniez rozwdj infrastruktury technicznej na wsi,
gtownie budowa wodociagéw poprawia w znacznym zakresie warunki zycia
mieszkancow. Umozliwia wykonywanie instalacji sanitarnych.
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6.3. STAN ZASOBOW W BUDYNKACH KOMUNALNYCH

Gmina Jaktoréow posiada trzy budynki komunalne i jeden w zarzadzaniu (w
Budach Michatowskich i Jaktorowie). W budynkach tych zamieszkuje tacznie 15 osob.
Gmina nie posiada zadnych rezérw mieszkaniowych. Zdecydowana wiekszo$é
mieszkancow zamieszkuje w prywatnych domach jednorodzinnych.

6.4. SYTUACJA EKONOMICZNA JEDNOSTEK ZAJMUJACYCH SIE
ZARZADZANIEM ZASOBAMI KOMUNALNYMI
Gmina nie posiada jednostek zajmujgcych sie zarzadzaniem zasobami, zarzad
nad zasobami komunalnymi sprawowany jest przez gmine i utrzymywany z jej budzetu.

6.5 POTRZEBY MIESZKANIOWE

Mieszkarncy gminy moga tylko zaspokajac¢ swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez
budowe domkoéw jednorodzinnych gdyz brak jest rezerwy mieszkan komunalnych.
Gmina ze swojej strony wyznacza coraz wieksze tereny pod zabudowe mieszkaniowa
wspierajgc tym samym potrzeby mieszkancéw.

7. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

7.1. OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie gminy Jaktoréw funkcjonujg dwa zespoty szkét (szkota podstawowa +
gimnazjum): Zespot Szkét Publicznych w Jaktorowie oraz Zespdt Szkot Publicznych w
Miedzyborowie. Taki system os$wiaty na terenie gminy bedzie istniat do korica roku
szkolnego 2000/2001. Od 1 wrzesnia 2001 r. szkota podstawowa i gimnazjum bedg
istnialy oddzielnie. W zwigzku z tym prowadzone sg prace modernizacyjne i remontowe
w budynku bytej szkoly podstawowej w Jaktorowie, w ktérej od roku szkoinego
2001/2002 bedzie miescito sie gimnazjum. W latach 2001 — 2002 planuje sig
rozbudowe budynku szkoty w Miedzyborowie (ewentualnie, na miare mozliwosci
finansowych — budowe nowego budynku gimnazjum na dziatce szkolnej).
Do szkét na terenie gminy uczeszcza 1188 ucznidw, a ponadto 140 dzieci jest objetych
nauczaniem przedszkolnym.
W Zespole Szkét Publicznych w Jaktorowie uczy sie:

- szkota podstawowa 571 uczniéw (18 oddziatdw)
- gimnazjum 80 uczniéw (3 oddziaty)

- nauczanie przedszkolne 81 uczniéw (3 oddziaty).
W Zespole Szkét Publicznych w Miedzyborowie uczy sie:

- szkota podstawowa 480 uczniéw (16 oddziatow)
- gimnazjum 57 ucznioéw (2 oddziaty)

- nauczanie przedszkolne 59 uczniéw (2 oddziaty).

Poniewaz do obu zespotéw uczeszczajg dzieci z terenu catej gminy, dla uczniow
z najdalej potozonych miejscowosci zostat zorganizowany dowéz . Korzystajg z niego:

Bezptatnie: 79 dzieci
do Jaktorowa 63
do Miedzyborowa 16
Odptatnie: 51 dzieci
do Jaktorowa 51

Razem objetych dowozem 130 dzieci.
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Do Zespotu Szkét Publicznych w Jaktorowie uczeszczajg dzieci z nastepujacych
miejscowosci: Budy Grzybek, Budy Zosiny, Chylice, Chylice Kolonia, Chyliczki, Grabnik,
Jaktoréw, Jaktoréw Kolonia, Kotaczek, Stare Budy (cz. wsi).

Do Zespotu Szkédt Publicznych w Miedzyborowie uczeszczajg dzieci z nastepujacych
miejscowosci: Bieganéw, Budy Michatowskie, Grady, Henryszew, Mariampol,
Miedzyborow, Sade Budy, Stare Budy (cz. wsi).

Zespot Szkdt Publicznych w Jaktorowie miesci sie w budynku oddanym do uzytku 1
wrzesnia 1997 roku. Szkota w Miedzyborowie miesci sie w budynku duzo starszym
(posiada wybudowang kilka lat temu hale sportowa, ktérej nie ma w Jaktorowie). Stan
techniczny wszystkich budynkéw o$wiatowych wymaga statych naktadéw remontowych
oraz modernizujgcych posiadang baze.

Baza dydaktyczna bedaca w posiadaniu obu szkét jest stosunkowo dobra:

szkoty posiadajg pracownie komputerowe z dostepem do internetu, w Jaktorowie
funkcjonuje laboratorium jezykowe (16 stanowisk) oraz laboratorium fizyczno-
chemiczne.

Wsrdd niedostatkéw na pierwsze miejsce wysuwajg sie te z zakresu bazy sportowo-
rekreacyjnej. Zesp6t Szkét w Jaktorowie posiada kompleks boisk asfaltowych (czego
nie ma w Miedzyborowie), nie posiada jednak hali sportowej (W wysoce
niewystarczajgcej formie zastepuje ja jedna z klas). Obecnie opracowywana jest
dokumentacja budowy petnowymiarowej hali sportowej, ktéra ma powstaé w latach
2001 —-2003. W Miedzyborowie szkota posiada sale sportowg z wyposazeniem.
Naturalnym terenem rekreacyjno-sportowym sa w przypadku obu szkét tereny -
przyszkolne bogate w zielen.

W zespotach szkoét jest zatrudnionych 79 nauczycieli (w tym 2 dyrektoréw zespotdw i 3
zastepcow). Statystycznie przypada 16,7 ucznia na jednego nauczyciela.

Kazda ze szkét posiada bogatg oferte zaje¢ pozalekcyjnych: kota zainteresowan, sekcje
sportowo-rekreacyjne, kota przedmiotowe. Uczniowie mogg korzystaé z dobrze
wyposazonych bibliotek szkolnych: w Jaktorowie —13 tys. ksigzek, w Miedzyborowie —
12 tys. ksigzek. W czasie ferii letnich i zimowych organizowane sg wyjazdy obozowe
dla ucznidw.

W obydwu szkotach prowadzona jest nauka jezykdw obcych (jezyk angielski i rosyjski).
Szkoty nie posiadajg lokali mieszkalnych dla nauczycieli.

7.2. KULTURA I SZTUKA
Gmina Jaktoréw inicjuje i wspomaga rozwdj kultury poprzez organizowanie

lokalnych imprez zwigzanych z kulturg regionu. Gtéwnym inicjatorem organizowanych

imprez kulturalnych jest instytucja o$wiaty (szkota, biblioteka), wspomagana przez

$rodki samorzgdowe gminy.

Najwazniejsze cykliczne imprezy kulturowe gminy:

- Festyn w Miedzyborowie — ,Dni Miedzyborowa”, promocja zdrowego stylu zycia,
ekologii,

- Festyn powitania lata w Jaktorowie, 25 czerwca (w kosztach partycypuje Rada
Gminy),

- Konkurs ,Brzechwy” — organizuje Biblioteka Gminna,

- Konkurs plastyczny — organizowany przez szkote,

- Konkurs historyczny — z okazji 55 rocznicy zakonczenia wojny,

- Uroczysto$¢ zwigzana z upamietnieniem bitwy pod Jaktorowem organizowana w
ostatnig niedziele wrze$nia w Budach Zosinych,
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- ,Swieto pieczonego ziemniaka’ organizowane we wrzesniu lub na poczatku
pazdziernika w Budach Michatowskich,

- Uroczyste obchody Swieta 11 listgpada organizowane przez Gmme

Ponadto na terenie gminy dzialajg kluby sportowe: ,Wrzos Miedzyboréw” i ,Tur

Serwisco Jaktoréow”.

7.3. OPIEKA ZDROWOTNA

Na terenie gminy Jaktoréw znajdujg sie dwa zaktady opieki zdrowotne;j.

1. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Jaktorowie,

2. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Miedzyborowie.
Osrodki te majg za zadanie poprawe stanu zdrowia mieszkancoéw przy wykorzystaniu
potencjatu medycznego.
Osrodek zdrowia w Jaktorowie sprawuje opieke zdrowotng w szkotach podstawowych
(ogbtem 700 ucznidéw), w zakresie badan kontrolnych i profilaktycznych.
Budynek zaktadu opieki zdrowotne] przejat powiat grodziski, natomiast utrzymanie
budynku (koszty remontéw i optat) ponosi kasa chorych ze $rodkéw wiasnych.
Niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej w Miedzyborowie obstuguje réwniez ludnoéé z
Zyrardowa. |
Obecna reforma stuzby zdrowia nie wptyneta na jako$¢ zycia i stan zdrowotnosci
mieszkarncow. Do polepszenia sytuacji stuzby zdrowia mogg przyczyni¢ sie zwiekszone
srodki zewnetrzne (Urzad Marszatkowski, samorzady terytoriaine, lokalne instytucje)
wynikajace z programow rzgdowych.

7.4. OPIEKA SPOLECZNA

Gminny Osrodek Pomocy Spofecznej w Jaktorowie dziata w strukturach polityki
spofecznej panstwa, na podstawie ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64 poz. 414 z pdzn. zmianami).

Celem pracy Osrodka Pomocy Spotecznej jest zaspakajanie niezbednych potrzeb

zyciowych o0séb i rodzin, umozliwienie im godnych warunkéw bytowania oraz

doprowadzenie do samodzielnosci i integracji ze $rodowiskiem.

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej realizuje zadania z zakresu pomocy spotecznej w

ramach zadan wiasnych gminy oraz zadan zleconych gminie do wykonania przez

administracje rzadows.

Do zadan wtasnych gminy o charakterze obowigzkowym naleza;

udzielenie schronienia, positku, niezbednego ubrania osobom tego pozbawionym,

- Swiadczenie ustug opiekunczych, w tym specjalistycznych,

- pokrywanie wydatkéw na $wiadczenia lecznicze dla ocséb bezdomnych i innych nie
objetych ubezpieczeniem zdrowotnym,

- sprawianie pogrzebu,

- praca socjalna.

Fakultatywnie przyznawane sg;

- zasitki celowe i specjalne,

- pomoc rzeczowa,

- inne formy pomocy wynikajgce z rozeznanych potrzeb gminy.

Zadania zlecone do wykonania obejmuja;

- przyznawanie i wyptacanie rent socjalnych, zasitkéw statych, wyréwnawczych i
dodatkow, zasitkbw okresowych, gwarancyjnych, zasitkéw celowych w przypadku
kleski ekologicznej lub Zzywiotowej oraz zasitkébw celowych w formie biletu
kredytowego,



51

- optacanie skifadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

- $wiadczenie specjalistycznych ustug opiekunczych,

- realizacje rzgdowych programow pomocy spotecznej, w ramach ktérych $wiadczone
s3: pomoc socjalna i prawna dla kobiet w cigzy i wychowujgcych samotnie dziecko,
pomoc finansowa w formie zasitkbw okresowych i celowych z Panstwowego
Funduszu Kombatantéw, organizowanie i przyznawanie pomocy w formie
dozywiania dzieci szkolnych,

- przyznawanie i wyptacanie zasitkdw rodzinnych i pielegnacyjnych,

- realizacja innych zadan Osrodka Pomocy Spotecznej (wybrane tematy): zatatwianie
spraw zwigzanych z umieszczaniem w Domach Pomocy Spotecznej, wspotpraca z
innymi instytucjami i placéwkami (placéwkami stuzby zdrowia, ze szkotami i
placowkami o$wiatowo — opiekunczo — wychowawczymi, Domami Dziecka,
Poradniami Wychowawczo Zawodowymi), z ZUS, KRUS Zakfadami Karnymi,
Sadami, Prokuraturami, Policjg, Urzedami Pracy, PFRON, instytucjami koscielnymi i
charytatywnymi,

- udzielanie pomocy postpenitencjarnej,

- zapobieganie skutkom patologii spotecznej ze szczegding troskg o ochrone dzieci,

- pomoc w uzyskiwaniu alimentéw, kierowanie spraw o pozbawienie lub ograniczenie
wiadzy rodzicielskiej, o ubezwtasnowolnienie.

Do wyvkonania zadan pomocy spofecznej powotany jest Gminny Os$rodek Pomocy

Spotecznej z siedzibg w Jaktorowie, o dobrych warunkach lokalowych, ktory swym

zasiegiem obejmuje teren catej gminy. Prace Os$rodka koordynuje kierownik GOPS. -

Zadania z zakresu pomocy | poradnictwa socjalnego realizuje 4 pracownikéw

socjalnych. Specjalistyczne ustugi opiekuncze wykonujg 2 pielegniarki, ustugi

opiekunicze 1 opiekunka domowa oraz 5 oséb zatrudnionych na umowe zlecenie.

Wszyscy pracownicy Osrodka Pomocy Spotecznej majg odpowiednie przygotowanie

zawodowe do wykonywanej pracy.

Pomoc spoteczna przyznawana jest na wniosek lub za zgodg osoby zainteresowanej,

badZz przez przedstawiciela ustawowego. Podstawe przyznania pomocy spofecznej

stanowi wywiad Srodowiskowy, w toku ktérego pracownik socjalny okresla sytuacje
zyciowg klienta oraz ustala zakres i formy pomocy.
Dokumentacja Osrodka Pomocy Spotecznej gromadzona i prowadzona jest

systemem tradycyjnym i komputerowym.

8. GOSPODARKA PRZESTRZENNA

8.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Obowigzujgcy Miejscowy Plan Ogoéiny Zagospodarowania Przestrzennego gminy
zaktadat rozwdj podstawowych funkcji gospodarczych gminy oraz zaspokojenie
potrzeb mieszkancéw poprzez nastepujgce dziatania :
B poprawe struktury przestrzennej poprzez rozwdj budownictwa mieszkaniowego i

ustug dla rejonéw centralnych,

B rozwoj infrastruktury,
B rozwdj ustug i niewielkich zaktadéw przemysfowych .
Plan obejmuje wszystkie istotne dla przestrzennego rozwoju funkcje i dla okreslenia
warunkéw realizacyjnych i ustala 3 strefy funkcjonalno przestrzenne, przyjmujgc za
podstawowe kryterium dostepno$¢ komunikacyjna, mozliwo$¢ uzbrojenia oraz
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wystepowanie komplekséw gleb rolnych. Ponadto plan wyszczegolnia szereg terenéw o
jednoznacznie okreslonym sposobie zagospodarowania.

8.2. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Realizujgc ustalenia obowigzujacego planu stwierdza sie odczuwalny spadek
zainteresowania typowa produkcjg rolng na wieksza skale. Wozrasta natomiast
zainteresowanie prowadzeniem drobnej dziatalnosci gospodarczej. W okresie od 1994
roku do chwili obecnej obserwujemy znaczny rozwdj na terenie naszej gminy
budownictwa mieszkaniowego. Zapotrzebowanie na te tereny przejawito sie w
wystgpieniach wnioskodawcéw o© wprowadzenie zmian w tym zakresie do
obowigzujgcego od grudnia 1994 r. Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jaktorow.

Zurbanizowanie terenéw niesie za sobg konieczno$S¢ rozwoju infrastruktury
spotecznej i technicznej, co realizujemy w ostatnich latach poprzez gazyfikacje,
wodociggowanie i telefonizacje.

8.3. NIERUCHOMOSCI GMINNE

Zasoby komunalne:
z ogoinej powierzchni gminy grunty komunalne stanowig powierzchnig 21,35 ha, z
czego:

1,12 ha - grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym GS’SCh”
20,23 ha - grunty pozostajgce w zasobie gruntéw komunalnych, Z czego:

® 11,06 ha - grunty zabudowane: szkoty, administracje, remizy strazackie,
obiekty handlowe, stacja wodociggowa, parking

B 0,95 ha — grunty pod zabudowe mieszkaniowg

® 0,96 ha - grunty pod ustugi nieuciazliwe

B 2,40 ha - grunty pod sport i rekreacje

B 1,20 ha — grunty pod zielen parkowg

B 3,70 ha — grunty pod drogami (drogi).

9. GOSPODARKA BUDZETOWA GMINY

9.1. FINANSE GMINY
Dochodami gminy sa:
1. Wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw podatkow:
a). podatek rolny
b). od nieruchomosci
C). lesSny
d). od $rodkoéw transportowych
e). od dziatalnos$ci gospodarczej oséb fizycznych, optacanych w formie karty
podatkowej
f). od spadkdéw i darowizn
g). od posiadania psow.



53

2. Wptywy z optat:

a). skarbowej
b). eksploatacyjnej (dot. Prawo geologiczne i gérnicze)

c). lokalnych
d). Innych, o ile na podstawie odrebnych ustaw stanowig dochéd gminy.

. Udziaty w podatkach stanowigcych dochdéd budzetu panstwa, w wysokosci:

a). 27,6% wptywoéw z podatku dochodowego od o0séb fizycznych zamieszkatych na
terenie gminy

b). 5% wptywoéw z podatku dochodowego od oséb  prawnych i jednostek
organizacyjnych nie majacych osobowos$ci prawnej, posiadajacych siedzibe na
terenie gminy.

. Subwencja ogdlna z budzetu panstwa.

. Dotacje celowe z budzetu paristwa na zadania z zakresu administracji rzadowe;j
zlecone gminie oraz inne zadania zlecone ustawami.

. Odsetki od srodkoéw finansowych gminy, gromadzonych na rachunkach bankowych.
. Dochody z majatku gminy.

Dochodami gminy mogg by¢:

a). Dotacje celowe na dofinansowanie zadan wtasnych gminy, na usuwanie
bezposrednich zagrozen dla bezpieczenstwa i porzadku publicznego, i z funduszéw
celowych.

b). Spadki, zapisy, darowizny.

c). Dochody z kar pienieznych i grzywien, okres$lonych odrebnymi przepisami.

d). Inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych przepisow.

Struktura dochodéw gminy w latach 1997, 1998 i 1999r przedstawia sie

nastepujaco:
1997r 1998r 1999r
Dochody wiasne 28,1% 22,7% 26,5%
Udziaty w podatkach 17,0% 21,2% 21,2%
Subwencje 45,7% 46,6% 43,5%
Dotacje 9,2% 9,5% 8,8%

Struktura wydatkow gminy w latach 1997, 1998 i 1999 w podziale na dziaty

przedstawia sie nastepujaco:

1997r 1998r 1999r

Rolnictwo 4 3% 5,4% 19,4%
Transport 2,0% 2,5% 1,0%
Gospodarka komunalna 9,7% 11,4% 12,6%
Gospodarka mieszkaniowa 1,8% 1,9% 1,3%
Oswiata 54,1% 42.7% 37,0%

Kultura i sztuka 1,3% 2,6% 1,4%
Opieka spoteczna 10,7% 13,5% 10,6%
Administracja samorzgdowa 14,1% 16,7% 18,3%
Pozostate 2,0% 3,3% 1,4%
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Struktura wydatkéw gminy w latach 1997, 1998 i 1999 w podziale na wydatki

biezace i majatkowe przedstawia sie nastepujgco:
1997r 1998r 1999r
Wydatki biezace 71,4% 89,0% 69,0%
Wydatki majatkowe 28,6% 11,0% 31,0%

Z powyzszych zestawien wynika, ze na przestrzeni ostatnich trzech lat struktura
dochoddéw i wydatkéw gminy Jaktoréw ustalita sie na nie zmienionym poziomie. W
dochodach gminy najwiekszy udziat majg subwencje, co ma odzwierciedlenie w
strukturze wydatkéw, gdzie najwigkszy procentowy udziat zajmujg wydatki na o$wiate
finansowane gtéwnie z otrzymanych przez gmine subwencji. Jednakze w ostatnich
latach daje sie zauwazyé, ze subwencja nie w petni pokrywa koszty funkcjonowania
szkot, w zwigzku z tym z budzetu gminy przeznaczane sg coraz wieksze kwoty na
pokrycie niniejszych niedoboréw. Tym samym ogranicza sie dziatalno$§¢ samorzadu i
$rodki na zaspokajanie potrzeb wspolnoty mieszkancéw gminy oraz pozostate zadania
witasne gminy. Sukcesywnie w strukturze wydatkéw zwieksza sie udziat wydatkéw na
rolnictwo zwigzane z realizacjg zadania wodociggowania gminy.

W roku 1999 znacznie wzrosty wydatki majatkowe. Wydatki majatkowe w
kolejnych latach beda réwniez znaczace w budzecie gminy ze wzgledu na
kontynuowanie w roku 2000 i 2001 inwestycji budowy wodociggu gminnego.

9.2. INWESTYCJE GMINNE ‘

W planie zadan inwestycyjnych gminy Jaktorow w latach 2000-2003 przewiduje
sie: kontynuowanie budowy wodociggu gminnego w latach 2000-2001, rozbudowe
stacji uzdatniania wody w Kozerach Nowych — w roku 2000, budowe hali sportowej w
Jaktorowie — rozpoczecie w roku 2001, oraz rozbudowe badZz budowe gimnazjum w
Miedzyborowie — rozpoczecie w roku 2002.

W perspektywie konieczne dla gminy jest przystgpienie do budowy sieci kanalizacji
gminne;.
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Sity Stabosci Szanse Zagrozenia
1 2 3 4
LUDNOSC
Demografia 1.Tereny wyludniajgce | 1.Pofozenie gminy w

1. Wzglednie duza liczba
ludnosci w wieku
produkcyjnym.

2. Dodatni przyrost
naturaliny.

sie to Budy
Michatowskie, Budy
Stare, Budy Zosiny.
2.Brak miejsc pracy
na terenie gminy.
3.Poszukiwanie
miejsc pracy

poza gmina.

4. Staby poziom
wyksztatcenia
mieszkancow.

Powiecie Grodziskim, w
poblizu duzych aglom.

miejskich  (Zyrardow,
Grodzisk Maz.) z
dogodng komunikacja.

2. Dodatnia migracja
ludnoéci — osiedlanie
sie nowych

mieszkancow na
terenach budownictwa
jednorodzinnego.

Zatrudnienie i
bezrobocie.
1.Rozwéj dziatalnosci
gospodarczej i wzrost
lokalnego rynku pracy.

1.Brak zakiadow
pracy mogacych
zatrudni¢ wiekszg
ilos¢ osob.

1.Podnoszenie poziomu
oswiaty —

dogodne potozenie
gminy i dogodna
komunikacja pozwala
na uczeszczanie do
szkot Srednich i
wyzszych oraz utatwia
znalezienie pracy.

1.Duzy procent
mieszkancow
pozostajacych bez
pracy, nie majgcych
wystarczajgcych
Srodkéw do zycia.

GOSPOD. LOKALNA
1.tatwos¢ lokalizacji
ustug oraz uzyskiwania
zezwolen na dziatalnosé
gospodarcza.
2.Tendencje rozwojowe i
fatwos¢ uzyskiwania
zlecen na zewnatrz
gminy (teren Zyrardowa i
Grodziska Maz.).

3. Dostepnos¢
wszelkiego rodzaju ustug.

1.Podmioty
jednoosobowe, mate
zakiady nie
zabezpieczajgce
miejsc pracy dla
mieszkancéw.
2.Ucigzliwosc dla
sgsiadéw w
przypadku lokalizacji
w obszarach zwartej
zabudowy
mieszkaniowej.

3. Brak towarowej
bocznicy kolejowej.

1.Ze wzgledu na duza
ilos¢ terendéw (grunty
odfogujace, kI Vi VI)
jest szansa na
stworzenie terenu —
strefy dziatalnosci
przemystowej, ktéra
moze sie rozwijac, gdyz
jest dogodne
potgczenie
komunikacyjne.

2. Mozliwosc¢
przeznaczenia terenow
wzdtuz trasy Zyrardéw —
Warszawa na
usytuowanie tam ustug,
zaktadow
produkcyjnych,
magazyndw, hurtowni.

1.Ucigzliwosc¢ dla

mieszkancéw od linii

kolejowej CMK.

2. Ziomowiska
samochodowe
(Stare Budy,
Sade Budy),
zaktady wyrobdw
z betonu
powodujace
zapylenie, hatas
— zagrozenie
ekologiczne.

3.Dziatania na rzecz

poszerzenia granic
administracyjnych
miasta Zyrardowa
kosztem gminy

Jaktorow.
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1

2

4

ROLNICTWO

1.Niekorzystna
struktura gospodarstw
rolnych,

rozdrobnienie,
produkcja rolna tylko
na wiasne potrzeby.
2.90% gruntéw ornych
w gminie stanowig
grunty kL.V i VI.

1.Wejscie do U.E,
nastawienie na rozwoj
rolnictwa- ustugi dla
rolnictwa

2. Alternatywa produkgciji
rolnej, np. produkcja
drewna na potrzeby
przemystu.
3.Mozliwos¢ pozyskiw.
teren. i przeznaczenia
ich w planie zagosp.
pod bud. mieszkaniowe
(sypialnie dia sasiedn.
Aglomeraciji)

4 Mozliwo$¢ pozyskiw.
terenébw | przeznacz.
pod przemyst i ustugi, a
zarazem pozyskania
inwestoréw i podatkéw
do budzetu gminy.

1.Nie mozna
doprowadzi¢ do
upadku
gospodarstwa
SGGW i wiekszych
gospodarstw, kitére
nastawione sg na
uprawe roélin czy
chéw zwierzat i
stanowig jedyne
zrodto utrzymania
zatrudnionych tam
rolnikéw.

LASY

stopien zalesienia.

Bardzo niski

1.Mozliwos¢é pozyskan.
Srodkdw unijnych na
zalesienie pod warunk:
Przeznaczenia w planie
zagospodarowania
gruntéw pod zalesienie.
2. Dolesienie terenéw
moze sprawic, ze gmina
stanie sie bardziej
atrakcyjng pod
wzgledem wypoczynku
dla mieszkancow
sgsiednich miast oraz
aglomeraciji
warszawskiej.
3.Dolesianie
przyczyni¢
polepszenia stanu
Srodowiska oraz
podniesienia wartosci
gruntéw, ktére w
przysziosci mogg
zosta¢ przeznaczone
pod budownictwo.

moze
sie do

1.Przeznaczenie
zbyt duzych terenéw
pod rekreacje
(dotychczas
wykorzystywanych
rolniczo) w zwigzku
z zalesieniem moze
byé zgubne. W
gminie nie ma
wiekszych
zbiornikow wodnych,
w zwigzku z tym
moze nie bedzie
wiekszego
zainteresowania
zakupem takich
terendw.

2.Tereny rekreacji
mogg kolidowa¢ z
terenami
budowlanymi.

3. Rabunkowa
Eksploatacja
prywatnych lasow
Na teren. Chronion.
Krajobrazu.

MELIORACJE

1. Wsie zmeliorowane:
Henryszew, Grady, Stare
Budy, Budy Zosiny,
Chyliczki, Chylice SGGW

Zty stan urzadzen
melioracyjnych -
nie spetniajg
swojej funkcji.
Niedostateczna
konserwacja
pogarsza
efektywnosé.

ich

1.W planie zagosp.
na terenach
zmeliorowanych
przeznaczonych pod
zabudowe —
niebezpieczenstwo
kolizji z
urzadzeniami
melioracyjnymi.




OCHRONA

SRODOWISKA

1. Dobrze zachowane

$rodowisko przyrodnicze

-duze kompleksy lesne,
-obszar chronionego
krajobrazu, walory
krajobrazowe,
-brak ucigzliwych zrédet
emisji przemystowych,
-prowadzenie dziatan
proekologicznych,
budowa infrastruktury
techniczne;j.

- Istniejg w gminie
dobra kultury
materialnej
(stanowiska
archeologiczne w
Grabniku — kurchany
na terenie SGGW)

- Istnienie pod
Jaktorowem cennych
pomnikdw przyrody.

Brak segregac;i
Smieci.
Brak oczyszczalni
Sciekdw.
Wykonanie
stawow
na terenie gdzie
znajdujg sie
stanowiska
archeologiczne.

1.Ustalenie strefy
obszaru przyrodniczo-
krajobrazowego,
wprowadzenie ochrony
pomnika przyrody na
wydmach w
Miedzyborowie,
2.0bjecie ochrong
pomnikowg
pozostatosci
drzewostanu.
3.Wytyczenie obiektdw
przyrodniczych w
Bieganowie,- obok
stacji uzdatniania wody
»Topiele Uroczysko”.

4 Poszerzenie granic
chronionego krajobrazu
o tereny podmokie u
podnéza wydmy do linii
kolejowej w
Miedzyborowie.
5.Utworzenie rezerwatu
krajobrazowego na
rzece Pisi Tucznej.
6.Ustalenie przebiegu
2 korytarzy
ekologicznych ped
Jaktorowem wzdtuz
rzek.

7.Utrzymanie i
rozwijanie paséw zieleni
pochfaniajgcych
zanieczyszczenia przy
trasie 719 Zyrardow-
Warszawa.

8. Egzekwowanie
Prawa przez Urzad
Gminy poprzez kontrole
legalnosci wycinania
drzew i sposobow
pozbywania sie
odpaddw.

9.Rozwijanie sieci
wodociagowej i gazowej

1.Wystepuje
niekontrolowana
wycinka drzew w
lasach.
2.Niedostateczna
ochrona laséw
prywatnych —
wylaczanie z
produkcji lesnej z
przeznaczeniem
pod zabudowe.
3.Rozluznienie
rygoréw ochrony
przyrody- ochrona
pomnikowa wydm
Miedzyborowskich
zniesiona
Zarzadzeniem
Wojewody
Skierniewickiego w
1995 .

4 Niszczenie
ochronnych paséw
drzew przy ulicach i
drogach.
5.Masowe kopanie
stawow.
6.0dprowadzenie
Sciekow do rzeki
Pisi.

7.Mozliwosc
niekorzystnego dla
gminy zmniejszenia
powierzchni Terenu
Chronionego
Krajobrazu.




GOSPODARSTWO
SGGW
1.Pozostanie produkcja
roslinna (gtéwnie
ziemniaki) pod produkcje
chrupek w Zaktadach w
Grodzisku Maz.

1. Brak finanséw na
doinwestowanie
zakfadu,

2.Budynki (dworek) w
bardzo ztym stanie
techn. objety ochrong
konserwatora
zabytkow,

3. konieczno$é
uporzadkowania
dojazdow, drog,
umocowania grobli,
przepustéw, rzeki.

1. Mozliwo$¢ powstania
przechowalni
ziemniakow ze stacjg,
mycia na bazie bud.
gospodarskich, inwent.
2. W planach Dyrekcji
Gosp. SGGW oraz
uczelni jest budowa
zbiornika retencyjnego
na terenie Zaktadu
Doswiadczalnego
SGGW w Chylicach.

3. W planach jest
rowniez przeznaczenie
terendéw pod budown.
Jednorodzinne —
sprzedaz dziatek dla
pracownikow
naukowych SGGW,

4. Szansa jest
powstanie miejsc pracy
sezonowej dla
mieszkancow gminy,
5.Rozwdj handlu
lokalnego i gastronomii-
oraz ustug.
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INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA
Kultura i sztuka

1. Biblioteka gminna w
nowym lokalu w
Jaktorowie i filia w
Miedzyborowie z duzg
ilosScig wolumindéw.”

1.Zawezony rozwdj na
korzys¢ miast
sgsiednich —
Zyrardow, Grodzisk
Maz., dysponujacych
dobrze
funkcjonujacymi
instytucjami,
placowkami
upowszechniania
kultury.

2.Mate srodki
finansowe na
dziatalnos¢ kulturalng,
3.Staba identyfikacja
mieszkancow z

gming.

1.Istnieje mozliwosé
wykorzystania

| pomieszczen na

dziatalno$¢ kulturaling w
budynkach
Ochotniczych Strazy
Pozarnych w
Jaktorowie i
Miedzyborowie.
2.0Opracowany jest
projekt budowy hali
sportowej przy nowej
szkole w Jaktorowie —
realizacja — poczatek
2000r.

3.Mozliwose
wykorzystania
atrakcyjnych terenéw
"Wydmy
Miedzyborowskie” na
przeprowadzenie
masowych imprez
letnich i zimowych,
wigzace mieszkancéw
ze sobg oraz wzmaga
zainteresowanie
miejscowoscig.

1. Brak inicjatyw
spotecznych,  brak
grup inicjatywnych,
duzy procent
mieszkancow
biernych zawodowo,
nie
zainteresowanych
zyciem kulturalnym.
2. Pracujacy
zawodowo w duzych
aglomeracjach jak:
Warszawa, Grodzisk

Maz., traktujg tut.
Gmine jako
sypialnie, a swoje
potrzeby  kulturaine
zaspokajajg w
miastach gdzie
pracuja.
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Policja

1. Komisariat Policji w
Jaktorowie obstuguje
teren gm. Jaktorow i
Baranéw i posiada
jeden samochéd
policyjny, zatrudnia 7
osob.

2.Poprawa stanu

bezpieczeristwa

mieszkancow i spadek

przestepczosci w gminie.

1.0Osada kadrowa nie
zapewniajgca obstugi
catego terenu.
2.Stabe wyposazenie
techniczne
posterunku.

3. Staba fgcznosé
telefoniczna

1. Dos¢ dobre drogi
na terenie gminy
umozliwiajace
dojazd praktycznie
wszedzie.

1.Zbyt duze
odlegtosci do
pokonania z jednego
posterunku wptywajg
na stabg
skutecznos¢ policji.
2. Potencjalne
zagrozenie
bezpieczenstwa
mieszkancow gminy.

Straz Pozarna.

1Dwie OSP w Jaktorowie
i Miedzyborowie majace
straznice z garazami na
wozy bojowe.
2.Wyposazenie dobre.
3.0SP Jaktoréw w
Krajowym Systemie
Ratownictwa
Pozarowego.

4 OSP Jaktoréw posiada
duze zaplecze lokalowe
w dobrym stanie
technicznym.

1.Dostateczne
wyposazenie
2. Zaangazowanie w
zycie kulturaine
gminy
3.Pozyskanie
dodatkowych dochoddéw
Z tytutu wynajmu lokali
w straznicy OSP w
Jaktorowie.

Opieka Spoteczna
1.Zapewniona obsiuga
przez placéwke GOPS

Opieka Zdrowotna.
1.Istniejg dwa
niepubliczne osrodki
zdrowia na terenie gminy.
2.Budowa szpitala
Zachodniego w
Grodzisku Maz.

1. Niewystarczajgca
baza medyczna.

1. Pozyskanie
funduszy z zewnatrz
(Urzad Marszatkowski,
samorzady terytorialne,
lokalne instytucje)

1. Brak srodkow na
wyposazenie i
rozwdj przychodni
zdrowia.

2.Wazrost kosztow
lokalowych NZOZ -
PSA w Jaktorowie.

Bank
1. Dobra kondycja
finansowa.

2. Siedziba filii banku w
miejscowosci gminnej.

1.Zbyt maly lokal.

1.Funkcjonuje filia
banku PeKaO S.A. |
O/Zyrardéw (punkt
kasowy) — stworzenie
lepszych warunkéw
korzystania firm i oséb
fizycznych z obrotu
bezgotéwkowego.

2 tatwy dostep do
kredytu dla matych i
$rednich firm,-
dostepdo atrakcyjnych
ubezpieczen.

Urzad Pocztowy
1.Dwa urzedy Pocztowe

w Jaktorowie i
Miedzyborowie.

1. Problematyczne
zlokalizowanie Urzedu
Poczty w budynku
prywatnym w
Miedzyborowie oraz w
bud. bytej szkoty — w
Jaktorowie.

1. W Jaktorowie
zajdzie koniecznos¢
uruchomienia
gimnazjum za 2 lata,
nie bedzie
mozliwosci wynajmu
lokalu dla Urzedu
Poczty.
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Oswiata

1.2 podstawowe szkoty i
2 gimnazja.
2.Powstanie gimnazjum
w Jaktorowie i
Miedzyborowie.

3.Dos¢ dobre
wyposazenie szkét na
terenie gminy.

4 Nowy budynek szkoty w
Jaktorowie

5.Kadra nauczycieli jest
dobrze wyksztatcona i
doswiadczona.

6. Przedszkole istniejgce
w Jaktorowie —
niepubliczne.
Zabezpieczone jest
nauczanie przedszkoine
,O” w szkotach
podstawowych.

1.Brak hali sportowej
w Jaktorowie przy
szkole podstawowe;.
2.W przypadku petnej
obsady gimnazjum w
Miedzyborowie
zabraknie sal
lekcyjnych i wystapi
koniecznosc¢
rozbudowy szkoty w
Miedzyborowie.
3.Brak zapleczy
rekreacyjno -
sportowych, brak
basenu, urzadzonych
boisk sportowych,
mate sale
gimnastyczne -
skromnie
wyposazone.
3.Wystepuje problem
z dowozeniem dzieci
do szkdt — zbyt duze
odlegtosci, powoduje
to konieczno$c
duzych nakfadéw na
utrzymanie drég w
dobrym stanie.

4. Brak obiektow,
terendw, ktére
mogtyby byé
wykorzystane na
przedszkole

1.Wyznaczenie ciagéw
rowerowych.
2.Podniesienie poziomu
edukacji-aktywizacja
miodziezy w Zyciu
spotecznym
gminy-stworzenie
nowych kierunkéw
edukacji — przedsie-
biorczos¢,

3. Komunalizacja
terenu w Miedzyborowie
przeznaczonego w
planie zagosp.
przestrzennego pod
przedszkole.

-|dzielacg gmine na

1.Niewystarczajgca
opieka medyczna w
szkotach.

2. Koniecznosc¢
zabezpieczenia
duzych srodkow
finansowych na
inwestycje gminne w
oswiacie.

3. Moze zabrakna¢
pomieszczen do
nauki w Zespole
szkol w
Miedzyborowie.

4. Koniecznosé
budowy gimnazjum
W lub rozbudowy
szkoty w
Miedzyborowie.
5.Niebezpieczenstw
o wynikajace z
utrudnienia w
komunikacji z uwagi
na ftrase kolejowg

dwie  czesci, a
potozenie placowek
oswiatowych jest po
jednej stronie, co
wymaga
codziennego
przechodzenia przez
droge i kolej PKP.
6.Brak oferty dla
miodziezy i
zorganizowania
czasu wolnego.
7.Brak Srodkow
finansowych w
budzecie gminy na
rozpoczecie budowy

hali sportowej w
Jakorowie.

Kultura fizyczna,

sport i rekreacja 1. Brak urzadzonych | 1. Wykorzystanie 1. Zbyt mate

1. Inicjatywy lokalne w
organizowaniu imprez w
celu popularyzacji sportu
i ruchu na $wiezym
powietrzu

boisk i hal
sportowych.

2. Brak kapielisk i
basenu.

waloréw krajobrazu.
2. Mozliwosé
wytrasowania szlakéw
turyst. i Sciezek rower.
3. Odtworzenie na
rzece pisi Tucznej
zbiornikéw wodnych w
celach rekreacyjnych i
krajobrazowych.

fundusze gminne na
zorganizowanie
urzadzen sportu i
rekreaciji.
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MIESZKALNICTWO
1.Zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych tylko w
ramach budowy
wiasnych

doméw mieszkalnych.

1.Pozyskanie
developeréw na teren
gminy do budowy np.
zamknietych osiedli czy
budynkéw szeregowych
na atrakcyjnych
terenach.

2.Budowa matego
hotelu sredniej klasy lub
wykorzystanie zasobéw
lokalowych w straznicy
OSP.

INFRASTRUKTURA

TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode.

1.Rozwija sie 1. Stacja 1. Dalsza rozbudowa

dynamicznie. wodociggowa sieci zgodnie z
Wymaga rozbudowy | Programem budowy.
—w celu zwigkszenia
wydajnosci.

Gazyfikacija.

1.Opracowany program
gazyfikacji gminy, 2.
Gmina w zwartych
aglomeracjach jest w
petni zgazyfikowana.

1.Peine zabezpieczenie
gminy w gaz.

Kanalizacja

1.Brak kanalzacji

1.Rada Gminy, Zarzad
Gminy dotozg wszelkich
staran na wykonanie
koncepcji kanalizacji
gminy, a w dalszej
kolejnosci na
przystapienie do
skanalizowania gminy
(alternatywnie
przewiduje sie
zastosowanie
przydomowych
oczyszczaini).Rozwigza
nie problemu kanalizacji
jest w obecnej chwili
pilng koniecznoscia.

1.Ze wzgledu na
gesto$¢ zabudowy
osiedlowej doméw
mieszkalnych na
stosunkowo
niewielkich dziatkach
wystepuje zagrozenie
ekologiczne
(nieszczelne szamba).
2.Niebezpieczne
uzaleznienie sie od
obcego samorzadu, w
przypadku nie
wybudowania wtasnej
oczyszczani Sciekow.

Drogownictwo

1.Przebieg przez srodek
gminy waznej arterii
drogowej.

1.Nieuporzadkowany
stan prawny drég.
2.Z%y stan techniczny
nawierzchni.

3.Brak urzadzonych
parkingow.

1.Utworzenie nowych
drég gminnych w
zwiazku z duzg
urbanizacjg gminy.

2.Budowa wiaduktow w
Jaktorowie i
Miedzyborowie nad
ciagami kolejowymi.

1.Zwiekszajacy sie
tabor samochodowy
powoduje
ucigzliwosc dla
spotecznosci
lokalnej.

2.Paraliz
komunikacyjny
Jaktorowa w
przypadku
zamkniecia przez
PKP przejazdéw na
ul. Pomorskiej i ul.
Jagietly.
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11. OGOLNA OCENA STANU GMINY JAKTOROW

Kazda ocena rozwoju gminy lub innej jednostki administracyjnej jest trudna do
wykonania i moze odbierana by¢ subiektywnie. Szczegélnie trudno jest dobra¢ kryteria
oceny, ktére muszg uwzglednia¢ praktycznie wszystkie mierniki rozwoju oraz wszelkie
inne czynniki trudno wymierne jak np. aspiracje ludnosci itp.

Gmina Jaktoréw jest gming wiejskg. Ocena stanu gminy musi byé wiec
poréwnywalna z innymi gminami wojewddztwa, gminami sgsiednimi i innymi gminami
wiejskimi w Polsce. Znamiona takiej oceny przedstawiono w raporcie o stanie
Srodowiska.

Z przedstawionych danych w raporcie o stanie gminy Jaktorow oraz wszelkich
innych dostepnych danych i informacji ( spotkania robocze Rady Programowej Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, spotkania z
cztonkami Zarzadu Gminy, wizji terenowych) mozna aktualny stan rozwoju Gminy
Jaktoréw ocenic¢ jako $redni.

Zachowanie tej oceny zaleze¢ bedzie miedzy innymi od dwoch czynnikdw.

Pierwszy zwigzany jest z nowym podziatem administracyjnym kraju, w ramach, ktérego
Gmina Jaktoréw przynalezy do wojewddztwa mazowieckiego. Spetnia ona role
buforowa dla miasta Grodzisk Maz. (Jaktoréw) i dla miasta Zyrardowa (Miedzyboréw).
Nie da sie przekresli¢ powiazan i wspéinych intereséw (np. infrastruktura, ustugi) gminy
z tymi miastami. Przygotowywana strategia (zesp6t dziatan i kierunki rozwoju) moze sie
przyczyni¢ do wzmocnienia pozycji Gminy Jaktorow réwniez w ramach nowego
wojewoddztwa i dodac nalezy, ze jest pozytywnie odbierana przez mieszkancow. Drugi
czynnik, od ktérego zalezy pomys$iny rozwdj to wiadze samorzadowe. Ot6z chodzi o to,
aby wybér dotyczyt ludzi dynamicznych o odpowiednich kwalifikacjach, doSwiadczeniu i
ambicjach. Ludzi, ktérzy potrafig codzienng wytrwalg pracg wprowadzi¢ w zycie
wytyczone cele strategiczne. Aby dobrze byty wykorzystane mozliwosci gminy oraz
pilotowany réwnomierny rozwéj wszystkich dziedzin zycia jak os$wiata, kultura, rolnictwo
jej wtadze muszg niejednokrotnie przyja¢ nowy styl dziatania, akceptowal zaistniate
zmiany i nie bac sie ryzyka ptyngcego z podejmowanych decyzji.
Nie docenienie stabych stron funkcjonowania gminy niesie za sobg ogromne
zagrozenia dla gospodarki zmniejszajac jej szanse na rozwdj. Stad Swiadomos¢
stabosci i zagrozen ma zasadnicze znaczenie w wytwarzaniu atmosfery sprzyjajacej
rozwojowi gospodarczemu.

12. STRATEGICZNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Na bazie raportu i ogéinej oceny o stanie gminy powstat schemat analizy (sit, stabosci,
szans i zagrozen), ktéry oznacza synteze mocnych i stabych stron, mozliwosci i
zagrozen oraz stanowi podstawe do okreslenia decyzji strategicznych. Skonstruowana
w oparciu o ten schemat strategia stanowi zesp6t dziatan przy pomocy, ktérych gmina
Jaktoroéw osiggnie dtugofalowe cele.

Zestawienie mocnych stron daje obraz rynkowych atutéw lokalnej gospodarki:

a). Stan i potencjat gospodarczy gminy:

. infrastruktura komunikacyjna, potaczenia drogowe krajowe i kolejowe,

. rozbudowana infrastruktura techniczna, wodociagi, gazyfikacja, uregulowana
sprawa wywozu odpadow statych,
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. napfyw ludnosci z okolicznych miast i tendencja do osiedlania sie na terenie

gminy,

. mozliwo§¢ roéznorodnych form zamieszkania — tereny oznaczone w planie
symbolami MN, MRj, ZR oraz rezydencje na terenach zalesionych,

. rozwijajgca sie dziatalno$¢ gospodarcza,

. tatwos¢ lokalizacji ustug,

. mozliwo$é rozwoju ustug i drobnej wytwérczosci w oparciu o nowe powigzania

komunikacyjne (zjazdy z proj. autostrady A2 w Grodzisku Maz. i Wiskitkach,
potagczenie komunikacyjne ze stacjg przetadunkowg linii kolejowej CMK w
Korytowie, gm. Radziejowice),

. istnienie placowki SGGW na terenie gminy.

b). Warunki naturalne:

- korzystne warunki przyrodnicze,

. czyste srodowisko naturalne,

. brak zaktaddw ucigzliwych,

. wysokie walory turystyczno-krajoznawcze (Wydmy Miedzyborowskie),
. potozenie blisko Warszawy i w wojewddztwie mazowieckim.

¢). Warunki spoteczne:

. sie¢ szkdt,

. niska stopa bezrobocia,

o duzo inicjatyw w organizowaniu imprez kulturalnych i rekreacyjnych,
aktywnos$¢, przedsiebiorczos¢ mieszkancow,

. duza swiadomos$¢é spoteczna mieszkancow.

Analiza rozwoju Gminy Jaktoréw wykazata dziedziny, ktoérych dziatalno$¢ wyraznie nie
nadgza za intensywnym rozwojem, chociaz gmina oceniana jest pozytywnie. Jednak
rozwoj i zwigzane z tym aspiracje mieszkancdw wskazujg na opdznienia, ktére moga
stac sie w przyszfosci barierg dalszego rozwoju.

a). Kultura, sport, rekreacja.
- nie zaspakaja oczekiwar mieszkancow.

b). Oswiata.

- brak przedszkoli,

- brak zapleczy rekreacyjno - sportowych, basenu, urzgdzonych boisk, mate i
skromnie wyposazone sale gimnastyczne.

¢). Wspomaganie rolnictwa.

- rozdrobnienie,

- zbyt mata dziatalno$¢ dotyczaca restrukturyzacji i dostosowania rolnictwa
do gospodarki rynkowej,

- wolna rozbudowa infrastruktury technicznej w dziedzinie kanalizacji, telekomunikacji,

elektryfikacji, drég.

d). Opieka zdrowotna.
- niezadowalajaca,
- niedobér kadry medycznej.
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Strategiczne kierunki rozwoju Gminy Jaktoréw jak réwniez odpowiadajace im cele i
zadania strateglczne wypracowane zostaty w trakcie debat Rady Programowej Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i zaprezentowane
zostaty w formie syntetycznej z podziatem na  nastepujgce zagadnienia (cele

strategiczne):

13. CEL GLOWNY | CELE STRATEGICZNE

Za cel nadrzedny rozwoju gminy uznano:
zréownowazony rozwoj budownictwa mieszkaniowego, rekreacji, ustug, ustug

produkcyjnych, drobnej wytwérczosci oraz rozwéj specjalistycznych
gospodarstw ogrodniczych.

Cele strateqgiczne:

Rozwdj infrastruktury technicznej i drég.

Rozwdj ustug i drobnego przemystu.

Rozwdj infrastruktury spoteczne;.

Rozwdéj agroturystyki.

Rozwdj i rolnictwa i dostosowanie do gospodarki rynkowe;.
Utrzymanie gospodarstwa SGGW i jego rozwo;.
Pozyskanie srodkéw finansowych na inwestycje.

Ochrona Wydm Miedzyborowskich i doliny rzeki Pisi Tucznej.
Wzmocnienie regionalnych wiezi kulturowo — spotecznych.
(region Mazowsza — ,Moja Mata Ojczyzna”).

S 00 = QX i e A P

CEL STRATEGICZNY 1

Rozwdj infrastruktury technicznej i drég

Zadania: _

1. Modernizacja i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej.

2. Stosowanie biopaliwa jako $rodka grzewczego nieszkodliwego dla srodowiska
(stoma).

3. Modernizacja i rozbudowa sieci drog.

4. Usprawnienie potaczen komunikacyjnych z Powiatem Grodzisk Maz., z
Radziejowicami oraz z Zyrardowem.

5. Wybudowanie drogi umozliwiajgcej wykorzystanie stacji przetadunkowej znajdujacej
sie na trasie linii kolejowej CMK w Korytowie na potrzeby gminy Jaktorow.

CEL STRATEGICZNY 2

Rozwdj ustug i drobnego przemystu.

Zadania:

1. Tworzenie nowych miejsc pracy w przemysle, rzemio$le i ustugach poprzez np. ulgi
podatkowe.

Dazenie do zlokalizowania w gminie nowoczesnych ekologicznych gatezi przemystu.
Stworzenie korzystnych warunkéw do przyciagania nowych inwestoréw.
Wspieranie lokalnych inicjatyw gospodarczych.

Prowadzenie aktywnej promocji gminy.

Pozyskiwanie kapitatu krajowego i zagranicznego wykorzystujac instytucje
wojewodzkie.

HIER o DX R




65

CEL STRATEGICZNY 3
Rozwdéj infrastruktury spotecznej

Zadania:
1. Modernizacja szkét i poprawa warunkéw nauczania w szkotach podstawowych.

2. Stworzenie mozliwos$ci wychowania przedszkoinego.
3. Doinwestowanie zapleczy rekreacyjno-sportowych.

CEL STRATEGICZNY 4

Rozwdéj agroturystyki

Zadania:

1. Promowanie urzgdzania baz agroturystycznych (przystosowanie istniejgcych
obiektow zagrodowych, budowa nowych baz).

Wytrasowanie i oznakowanie szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych.
Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez tworzenie warunkéw
sprzyjajacych rekreacji.

Prowadzenie statej polityki zalesiania gruntéw o mniejszej przydatnosci rolniczej.
Przygotowanie szkolen dla rolnikéw chcacych wprowadzi¢ agroturystyke do swoich
gospodarstw.

Promowanie waloréw krajobrazowych i ekologicznych gminy w aglomerac;ji
warszawskiej poprzez foldery i katalogi.
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CEL STRTEGICZNY 5

Rozwdéj rolnictwa i dostosowanie do gospodarki rynkowej

Zadania:

1. Rozwoj specjalistycznych gospodarstw ogrodniczych (uprawa szparagéw, zidt, itp).

2. Wspdipraca z SGGW.

3. Ochrona lepszych gruntéw - cz. pétnocna gminy.

4. Inicjowanie, tworzenie i powotywanie grup marketingowych.

5. Na terenach podmoktych stworzenie i usprawmeme systemu melioracji (gtéwnie
rowdw otwartych).

CEL STRATEGICZNY 6

Utrzymanie gospodarstwa SGGW i jego rozwoj

Zadania:

1. Zapewnienie rozwoju gospodarstwa SGGW w porozumieniu z Zarzgdem Gminy.

2. Opracowanie programu rozwoju i promocja tej placowki.

3. Wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren gospodarstwa SGGW.

CEL STRATEGICZNY 7
Pozyskanie srodkow finansowych na inwestycje
Zadania:
1. Uaktywnienie gospodarcze mieszkarncow gminy.
2. Nawigzywanie kontaktéw i wspotpracy z bankami i instytucjami finansowymi.
3. Prowadzenie dziatalnos$ci szkoleniowej, doradczej, informacyjnej i promocyjne;j.
4. Inicjowanie, tworzenie i powotywanie grup marketingowych.
5. Utworzenie banku informaciji dot. potencjatu gospodarczego gminy.
6. Spopularyzowanie rozwoju gminy w skah kraju (np. Targi w Poznaniu, foldery, mapy
turystyczne).



CEL STRATEGICZNY 8
Ochrona Wydm Miedzyborowskich i doliny rzeki Pisi Tuczne;.
Zadania:

1.

2

Ustanowienie Zespotu Przyrodnic;o—Krajobrazowego na wydmach oraz rezerwatu
krajobrazowego lub uzytku ekologicznego w rejonie rzeki Pisi.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
Terenu z uwzglednieniem odtworzenia stawdw na rzece Pisi Tuczne;.
Wyeksponowanie "Starych okopéw" na wydmach oraz rozbudowanie ,,z6ftego
szlaku” turystycznego wzdtuz rzeki Pisi.

Wytrasowanie "Sciezki dydaktycznej” na wydmach.

Urzadzenie w miare mozliwosci tras pieszych i rowerowych.

Podjecie dziatan zmierzajgcych do uznania za pomniki przyrody starodrzewu
rosnacego nad rzeka Pisig Tuczna.

CEL STRATEGICZNY 9
Wzmochienie regionalnych wiezi kulturowo — spotecznych (region Mazowsza -

»,Moja Mata Ojczyzna”).
Zadania:

1.

2.

Wzmacnianie tozsamosci kulturowej poprzez dziatalnos¢ dydaktyczno-
wychowawczg.

Urzadzanie i organizowanie imprez, spotkan i festynéw kulturalno-oswiatowych
dotyczgcych regionu Mazowsza popularyzujgcych wiedze na temat zwigzku tego
regionu z dziejowymi zdarzeniami odgrywajacymi role w tworzeniu kultury polskiej
(Chetmonski, walki w Budach Zosinych, Puszcza Jaktorowska, ostatni tur).
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